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1. CONTEXTE ET OBJECTIFS

La commune de Jorat-Menthue est née de la fusion de 5 localités le 1*" juillet 2011.

Dans I'attente de I'entrée en vigueur du nouveau plan d’affectation communal, objet
du présent projet, la commune est régie en matiere d’urbanisme et d’'aménagement du
territoire par les plans d'affectation respectifs de chaque localité composant la nouvelle
commune. Il s’agit des plans d'affectation suivants :

Montaubion-Chardonney

= PGA - Plan général d'affectation du 10.07.1998
= PGA - Réglement du PGA du 10.07.1998

= PPA - Plan partiel d'affectation "Village et constructions foraines" du 10.07.1998

v o

Sottens

= PGA - Plan général d'affectation du 16.03.1979
= PPA- Plan partiel d’affectation "a Sottens" du 11.08.1982
= RPGA - Réglement du PGA du 12.05.2000

Peney-le-Jorat

= PGA - Plan général d'affectation du 19.09.1979

= PPA - Plan partiel d'affectation "La Fin" du 13.08.1986

= PPA - Plan partiel d'affectation "Centre du village" du 15.06.1990

= MRPGA - Modification du réglement sur le PGA du 4.06.1993

= PPA - Plan partiel d'affectation "Pierra Pointe zone 50a" du 25.04.2006

= PPA - Plan partiel d'affectation "Les Passailles" du 1.12.2009

Villars-Mendraz

= PGA - Plan général d'affectation du 10.07.2007
= PPA - Plan partiel d'affectation "Bassire Nord" du 13.08.2008

= .‘i “‘ 1, Villars-Tiercelin
ext:aitPG;\,;‘éney;;;Jorat ’ l = PGA - Plan général d’affectation du 21.09.2004

= MPGA - Modification du plan général d’affectation "Champ du clos du 14.12.2005
= PPA - Plan partiel d'affectation "Es Essert" du 10.10.2008
= PPA - Plan partiel d'affectation "Cornes" du 14.10.2008

La situation a Jorat-Menthue a évolué et les dispositions des plans d'affectation, pour
certains trés anciens, sont en partie obsolétes.

Cette présente révision du plan d'affectation communal (PACom) et de son réglement
assure une meilleure prise en compte des aspects qualitatifs d’aménagement et
permet une croissance mesurée, a I'échelle de la commune et de son contexte, dans
une optique d’harmonisation entre les localités et proposant une vision d’'ensemble.

extrait PGA, ViIIérs-Mendraz

. A/ Pour certains aspects, elle s'inscrit dans une réflexion plus large menée lors du Plan
i directeur régional du Gros de Vaud approuvé en 2017.

\ Au niveau cantonal, la révision du PACom prend nécessairement en considération
A\ le Plan directeur cantonal (PDCn*) et de la Loi cantonale sur 'aménagement et les
h constructions (LATC).

Enfin cette révision de PACom répond également aux exigences fixées par la Loi sur

extrait PGA, Villars-Tiercelin
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I'aménagement du territoire (LAT). En particulier, 'art. 15 prescrit que les zones a
batir sont définies de telle maniére qu'elles répondent aux besoins prévisibles pour
les quinze années suivantes (al. 1) et que les zones a batir surdimensionnées doivent
étre réduites (al. 2). Selon la méthodologie développée par la Direction Générale du
Territoire et du Logement (DGTL) qui permet de déterminer le dimensionnement de
la zone a batir, le bilan des réserves en zone a batir montre que la commune est
actuellement surdimensionnée en regard de la mesure A11 du PDCn (pour le détail
des calculs, voir le chapitre 2 ci-aprés et ANNEXES 1 ET 2).

Ainsi, afin de respecter les perspectives de croissance démographique fixées par la
4¢ révision du PDCn, les Autorités de Jorat-Menthue sont tenues de réviser leurs plans
d’affectation.

Préalablement au projet de PACom, la commune a entrepris trois démarches préliminaires.

Pour mener le plus sereinement possible la présente révision et assurer une égalité
de traitement envers les différents propriétaires, une procédure de zone réservée
a été engagée dans 'optique de stabiliser la situation et de geler temporairement le
développement dans la commune. La zone réservée, qui concerne toutes les zones a
bétir pouvant potentiellement accueillir des habitants, est entrée en vigueur le 18 juillet
2018 pour une durée de 5 ans, prolongeable 3 ans au maximum.

extraits de la zone réservée " dans les différentes localités

La présentation des premiéres réflexions communales a permis d'établir une demande
de subventionnement transmise a la DGTL le 13 novembre 2018. Cette demande
intégrait les orientations du projet de redimensionnement sur la base de la détermination
du territoire urbanisé de la commune ainsi qu’'une note sur le dimensionnement de la
zone a batir. Moyennant certaines réserves, la DGTL valide les principes et la stratégie
municipale et octroie le subventionnement a Jorat-Menthue (courrier du 9 mai 2019,
dont une convention fixe les montants et le calendrier).

Selon les exigences de la LATC entrées en vigueur a 'automne 2018, la commune
élabore et transmet a la DGTL le questionnaire en vue de I'examen préliminaire en
mai 2019. Le 18 juillet 2019 la DGTL livre son avis préliminaire invitant la Municipalité la
poursuite du projet en vue de 'examen préalable.
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La DGTL est la nouvelle

dénomination du service en charge
de 'aménagement du territoire du
Canton de Vaud, auparavant SDT.

Pour des questions de simplification,
toute référence a ce service dans
ce document est libellée DGTL,
indépendamment de la période
concernée.

Les montant octroyés par le Canton
servent a soutenir financierement
la commune dans le cadre de
l'effort  de redimensionnement.
Le subventionnement porte sur

les études préliminaires, la zone
réservée ainsi que sur le projet
de PACom. Pour ce demier, les
montants seront versés au moment
de I'approbation du plan.




2.  BILAN DES RESERVES SELON LE PGA EN VIGUEUR

21 DISPOSITIONS APPLICABLES
La DGTL demande a ce que I'année
3 retenir comme année au moment Les besoins communaux en habitants (capacités d’accueil) sont définis selon les

du bilan soit la derniére connue criteres de la mesure A11 du PDCn*, avec 2019 comme année au moment du bilan.

statistiqugme‘nt au momentdy 8 Jorat-Menthue n'est pas identifiée comme une commune disposant d’un périmétre de
LRSI RO il iElE s centre, Ainsi le développement admissible & Phorizon 2036 - soit sur une durée de 21

CUER BRI U WEIEINER ang depuis Pannée de référence (2015) - est de 0.75% par année.
dans la suite du projet, jusqu’a son

approbation. Ci-aprés la synthése du bilan du dimensionnement de la capacité d’accueil selon le

PGA en vigueur.

2.2 ETAT DU DIMENSIONNEMENT SELON LE PGA EN VIGUEUR

population année de référence (2015) 1’518 habitants
population au moment du bilan (2019) 1’691 habitants
possibilités de dév. 15.75 % (21 x 0.75 %) 239 habitants
besoins: 166 habitants

capacité des réserves - nouvelles constructions 619 habitants

capacité densification (1/3 retenu) 252 habitants
- capacités: 871_habitants
bilan (sur-capacité) -705 habitants

La commune est largement sur-dimensionnée. Une réduction des capacités d’accueil
est rendue nécessaire.

Pour les controles et a 'attention de la DGTL, la démonstration pour la détermination
des indices, dont ceux correspondant a la situation en vigueur, sont figurés en
ANNEXE 1 du présent rapport. Les tableaux détaillés correspondants et issus du
guichet cartographique figurent en ANNEXE 2.
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2.3 TERRITOIRE URBANISE

Selon les fiches d'application éditées en juillet 2017 lors de I'entrée en vigueur de
la 4¢ révision du PDCn, la délimitation du territoire urbanisé constitue un préalable
nécessaire pour cadrer le développement de l'urbanisation. Sans constituer un
document formellement validé, le territoire urbanisé constitue une base a laquelle se
référer pour les options de projet en matiére de redimensionnement de la zone a batir.

Conformément aux critéres fixés par la fiche correspondante, ce territoire a été défini
pour les entités urbanisées de la commune. Les différents périmétres ont été soumis
a l'approbation de la DGTL en septembre 2018, dans le cadre de la demande de
subventionnement faite au Canton.

La proposition communale du territoire urbanisé a ensuite fait I'objet de remarques de
la DGTL en date du 7 mai 2019 et a été adaptée en conséquence.

Celui-ci est représenté a 'échelle de la Commune sur les illustrations ci-dessous.

Au besoin et pour une meilleure lisibilité, les documents a I'échelle 1:5°000 figurent en
ANNEXE 3 du présent rapport.

représentation du territoire urbanisé des différentes localités de Jorat-Menthue, mai 2019

PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL | RAPPORT SELON ART. 47 OAT | JORAT-MENTHUE | DECEMBRE 2023

territoire urbanisé
petite entité urbanisée

demande adaptation DGTL

adaptation communale pour cohérence




3. LEPROJETETLES PRINCIPES DE REGLEMENTATION

31  PERIMETRE ET OBJECTIFS

En plus des nécessaires mises en conformité avec les législations fédérales et
cantonales, les modifications faites aux plans en vigueur ainsi que I'abrogation de
certains plans de détail (Plan de quartier ou Plans partiels d'affectation) visent
'harmonisation et la simplification des régles d’'aménagement sur 'ensemble du
territoire communal.

Le projet s'inscrit également dans la continuité des stratégies directrices et légales
régionales, cantonales et fédérales en matiére d’'aménagement du territoire.

Le nouveau PACom couvre l'intégralité du territoire communal, a I'exception d’une
portion de la zone industrielle de 'émetteur de Sottens, traitée par une planification
de détail menée en paralléle, et de 5 plans de détail existants qui sont maintenus. La
justification de I'exclusion de ces secteurs et du périmetre ainsi proposé est apportée
au chapitre 3.15.

»

- PPAYlafiaugerer

5 oY 4
o

“Pierra Pointe zone 50a

Y
¢ i iLes Passailles?”

périmétre de la planification avec indication des secteurs qui en sont exclus, en grisé
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3.2 METHODOLOGIE

Comme évoqué précédemment, un des objectifs premier du projet est de
redimensionner la zone a batir dans le respect de la LAT et du PDCn* (mesure A11).
Dans sa fiche "Traitement des zones a batir d’habitation et mixtes", la DGTL a défini
les principes que les communes doivent appliquer :

= dézoner toutes les franges de la zone a bétir en zone agricole ;

= traiter les petites zones a batir en commencant par dézoner les espaces non-bétis
et analyser s'il est pertinent ou non de maintenir le bati en zone a batir ;

= affecter en zone agricole ou en zone de verdure les espaces vides de plus de
2’500 m? situé au milieu du béti ;

= mener une réflexion qualitative sur le milieu bati et les espaces vides qu’il comprend
afin d’identifier les secteurs qui méritent d’étre mis en valeur et les préserver par
des mesures de planification ;

= assurer la disponibilité des terrains libres de construction sur le territoire et affecter
les parcelles concernées en conformité avec leur usage futur.

Si I'application de ces 5 principes ne permet pas de répondre aux exigences du
PDCn*, un surdimensionnement incompressible est toléré par le Canton a la condition
que toutes les mesures de redimensionnement pertinentes du point de vue de
I'aménagement du territoire aient été prises.

Le redimensionnement de la zone a batir et la réduction des capacités d’accueil en
habitants peut s’opérer en traitant la surface de la zone (dézonage) ou par I'adaptation
des regles d'aménagement la régissant, en premier lieu en agissant sur la densité.
Concernant celle-ci (indice d'utilisation du sol), les réflexions communales et échanges
avec la DGTL ont conduit a la conclusion qu’au vu du surdimensionnement constaté,
il n'est pas envisageable d’augmenter les indices existants. La démonstration de
I'application de ce principe estdémontrée dans les chapitres des zones correspondantes
et dans 'ANNEXE 1 du présent rapport.

En matiére de redimensionnement, le projet a pris en compte les principes énoncés ci-
avant tout en tenant compte des spécificités du territoire communal. Plus concrétement, le
projet a été congu selon les principes suivants:

En frange de I'urbanisation:

= confirmer le maintien en zone agricole des batiments agricoles ou non agricoles qui
y sont déja affectés;

= faire passer la limite de la zone a batir au plus prés des constructions en cohérence
avec la nature du sol, le foncier et les dispositions réglementaires du projet
(distances aux limites);

= veiller dans la mesure du possible & maintenir les aménagements extérieurs des
logements en zone a batir.

Dans le milieu bati:

= préserver les dégagements verts de I'urbanisation afin de maintenir des coeurs
végétalisés participant a la qualité du cadre de vie;

= adapter les affectations pour les faire correspondre aux situations et besoins
existants, si possible dans une optique de conformité a la mesure A11;

= localiser les possibilités de construire des nouveaux batiments de logements dans
les secteurs de la commune les plus adéquats.

= assurer la disponibilité des terrains pour les parcelles largement constructibles.
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Dans les secteurs ou ne figurent
pas de limites des construction, les

dispositions de la Loi sur les Routes
(LRou) sont applicables.

Zone centrale 15 LAT A
[ Zone centrale 15 LAT B

Aire de cour sur rue

Limite des constructions

Plan de limites des constructions nouvelles

Limites des constructions nouvelles

Plan de limites des constructions abrogées

Limites des constructions abrogées

Limites des constructions maintenues

%— Surface sur laquelle les travaux de
construction ou d'agrandissement

conformes aux dispositions de l'art. 70
al. 2 LATC peuvent étre autorisés sans

convention préalable de précarité a
I'exclusion de toute reconstruction.

3.3 PLAN FIXANT LES LIMITES DES CONSTRUCTIONS (PLC)

Il existe cing plans fixant les limites des constructions sur le territoire communal, pour
la plupart anciens:

= PLC - Plan fixant la limite des constructions du 27.02.1970 a Peney (Peney);

= PLC - Plan fixant la limite des constructions du 27.02.1970 a Peney (Montmeillan);

= PLC - Plan fixant la limite des constructions du 29.06.1973 a Sottens (RC n°542,
543 et Village);

= PLC - Plan fixant la limite des constructions du 10.07.2007 a Villars-Mendraz (figuré
sur le PGA);

= Plan partiel d'affectation de Montaubion-Chardonney (faisant figurer des limites des
construction) du 10 juillet 1998.

Ces plans de limites des constructions existants sont abrogés par la présente
procédure.

Un nouveau plan fixant les limites des constructions est proposé. Il figure sur le PACom
au 1:2'500, ceci notamment afin de faciliter les taches communales lors de I'octroi
des permis de construire. Le projet de PLC s’adapte aux nouvelles définitions des
zones proposées et concerne I'entier de la zone centrale 15 LAT de la commune. Les
places, en particulier celles ou figurent des aires de cour, sont prises en compte dans
la nouvelle définition des limites, de méme que les batiments intéressants. L'enjeu
de la création de limites des constructions pour les autres zones n'a pas été jugé
important. Dans la zone centrale 15 LAT B, les enjeux sont également a relativiser du
fait de la forte limitation des constructions pour I'habitation. Globalement et par rapport
aux limites des plans existants, celles de la proposition actuelle impose des retraits
moindres aux chaussées tout en assurant des distances assurant la sécurité.

WA \\\\ .\\1|||||

\\ 1||

\ % \\\!I'

extrait PACom avec indication des nouvelles Ilmltes des constructions, 1:2°500, Peney-le-Jorat

Pour la tragabilité et présenter de maniére transparente les adaptations effectuées un
plan ad hoc, au 1:2000, qui fait également figurer les anciennes limites, est également
1is a l'enquéte publique.

t Plan fixant les limites des constructions pour le méme secteur
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Lart. 12 du RPACom détaille ces
possibilités, qu'il s'agit d’interpréter
ainsi:

al1 : s’applique a I'ensemble de la
zone centrale 15 LAT (A et B) pour
logement et activités

al? lettre a : s‘applique a la zone
centrale 15 LAT-B, ne souffre pas
d'interprétation.

al? lettre b : s‘applique a la zone
centrale 15 LAT-B, vient préciser la
quantité de SPd pour du logement
en cas démolition-reconstruction
= max situation avant démolition.
LIUS de 0,5 de l'al. 1 s‘applique

bien entendu pour le surplus.

al2 lettre ¢ : sous réserve du respect
de I'US de 0.5 selon al. 1.

al? lettre d : les volumes existants,
indépendamment de leur utilisation
actuelle, peuvent étre transformés
pour du logement ou des activités
sans devoir respecter I'lUS.

L'al. 3 vient tout de méme limiter
l'al. 1 et lal. 2 let. c et d, avec la
nécessité de respecter les autres
exigences du RPACom, notamment
: réalisation impérative du nombre de
place de stationnement, ouvertures
limitées en toitures, qualité du cadre
de vie, etc.

3.4 ZONE CENTRALE 15 LATAETB
Généralités, dispositions

Cette zone de type village destinée a la mixité des fonctions est reconduite dans
I'ensemble des anciennes localités de la commune. Dans ['optique d’une harmonisation
recherchée, tous ces secteurs sont régis par des régles analogues. Un distinguo est
néanmoins proposé pour tenir compte de certaines caractéristiques locales. Celui-
ci s'effectue par une protection accrue de certains secteurs dont les qualités sont
préservées et/ou renforcées. Il s'agit du secteur B.

Dans le secteur A, les nouvelles constructions destinées a I'habitat sont admises, alors
quedansle secteur B, ouila valeur patrimoniale des batiments et des espaces aménagés
est plus prononcée, ces nouvelles constructions sont interdites. Cette distinction a
également un impact du point de vue du respect de la mesure A11 puisqu’elle permet,
la ou cela se justifie, de limiter 'accueil de nouveaux habitants. A noter toutefois que
dans le secteur B, la création de nouveaux logements reste autorisée, mais dans les
volumes existants ou alors en cas de démolition-reconstruction: Dans ce dernier cas,
la reconstruction pourra se faire sans augmentation de la surface de SPd dévolue a
I'habitation par rapport a la situation actuelle

L'indice d'utilisation du sol est fixé a 0.5. Cette harmonisation correspond globalement
a la densité octroyée par les plans en vigueur (voir ANNEXE 1 pour démonstration).

La distance entre un batiment et la limite de propriété est fixée a 4 m pour permettre la
valorisation des parcelles. La hauteur maximale des constructions est limitée a 12 m
ainsi qu'a 7,5 a la fagade gouttiere afin d’assurer une cohérence avec la majorité des
volumes déja batis. Sauf servitude contraire, la contiguité est obligatoire la ou elle
existe et lorsqu’'un batiment est déja construit en limite de propriété. Dans les autres
situations, I'ordre non contigu est obligatoire.

Cette zone comprend quasiment toutes les possibilités d’accueil de nouveaux habitants
dans la commune. Sa surface globale a été sensiblement réduite, notamment en
frange du territoire urbanisé, afin de freiner le mitage du territoire et contribuer aux
objectifs de croissance admis par la mesure A11 du PDCn*.

Adaptations de I'emprise de la zone

Dans le détail, et hormis pour les ajustements, les réductions significatives sont
illustrées sur les planches ci-contre. La zone centrale 15 LAT a été réduite au profit de :

> la zone agricole 16 LAT lorsque des parcelles ou parties de parcelles ne sont
pas construites ou aménagées et qu’elles sont contigués a la zone agricole;

—> lazoneaffectée & des besoins publics 15 LAT lorsque des objectifs d’occupation
de la parcelle, en main publique, sont clairement liés a de tels besoins;

=3 la zone de verdure 15 LAT A ou B lorsque I'enjeu est de préserver des
espaces de dégagement non batis dans le tissu urbain, sur certaines franges
aménagées ou a proximité d'aires forestiéres.

Tous les changements d’affectation,
y compris les ajustements, sont

figurés et quantifiés au chapitre 3.16
du présent rapport.

PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL | RAPPORT SELON ART. 47 OAT | JORAT-MENTHUE | DECEMBRE 2023

15



Qualité des espaces et non batis

En matiére de qualité des espaces bétis et non batis, un indice d’espace vert minimal
fixé a 40% permet de préserver le caractére rural végétal et la qualité du cadre de vie.
Cette exigence peut étre réduite en cas de situation spécifiques (batiment préexistant
plus important ou végétalisation non souhaitée coté rue).

Lorsqu'ils sont minéraux, la qualité des espaces est également mise en valeur au
moyen d'aires de cour sur rue, définies spatialement sur les plans. L'aire de cour
est une surface en principe inconstructible qui a pour but de préserver la continuité
de I'espace-rue et de maintenir son caractére collectif et ouvert. La relation directe
entre les fagades et la rue, ainsi que la "minéralité" de ces espaces sont en effet des
caractéristiques des parties anciennes des localités qu'il s'agit de préserver.

exemples de cours dans les diverses localités de Jorat-Menthue (photo FM+A)

\\\\\\\\\

N _En Blanchy

légende:

zone d’habitation de trés faible densité A

zone d’habitation de trés faible densité B

illustration au 1:10°000 de la zone de trés faible densité des différentes localités de Jorat-Menthue, projet de PACom % indication des réductions de la zone
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Les termes moyennement ou
faiblement génantes, en parlant des
activités, font référence aux degrés

de sensibilit¢  correspondants
relatifs a 'OPB (Ordonnance sur la
protection contre le bruit)

LEGENDE DU PLAN DE QUARTIER
PERIMETRE

Périmetre du plan de quartier
AIRES

Aire de constructions

Aire de circulation et parcage

Aire de jardins

3.5 ZONE D’HABITATION DE TRES FAIBLE DENSITE 15 LATAETB
Généralités, dispositions

Cette zone est destinée a I'habitation et aux activités faiblement génantes. Ce type
de zone est présente a Villars-Tiercelin. Elle est reconduite dans le projet de PACom.
A Villars-Mendraz est en vigueur un plan de quartier "Bassire Nord" datant de 2008.
Entiérement réalisé récemment, ce plan de quartier est abrogé par la présente
procédure et également intégré a la zone de trés faible densité 15 LAT (B).

Lindice d'utilisation du sol est de 0.25 pour les deux zones, comme c'est le cas
actuellement a Villars-Tiercelin et conformément aux réalisations du PQ "Bassire
Nord". (voir ANNEXE 1 pour détails). L'ordre non contigu tel qu'observé sur le terrain
devient la régle unique.

Franck st Myrlam
JOTTERAND

28|
G macne | \
— 1\
e

extrait PQ ';Bassire Nord", 2008

Le distinguo effectué entre la zone A et la zone B porte sur trois dispositions :
= Les distances entre les constructions et les limites de propriété ou du domaine
public, fixées a 6 m pour la zone A et a 4 metres pour la zone B.

= Le nombre de niveaux prenant jour sous la corniche est fixé a deux dans la zone
A et a un dans la zone B, avec des hauteurs a la fagade gouttiére et au faite en
adéquation.

= Des prescriptions sont fixées sur les toitures (matérialisation, pente, orientation des
faites) dans la zone A.

Ces distinctions ont été effectuées pour tenir compte des régles aujourd'hui en vigueur.
Adaptations de I'emprise de la zone

Dans le détail, et hormis pour les ajustements (présentés au chapitre 3.16), les
réductions significatives sont illustrées sur les planches ci-contre. La zone de trés
faible densité 15 LAT a été réduite au profit de :

—> la zone agricole 16 LAT lorsque des parcelles ou parties de parcelles ne sont
pas construites ou aménagées et qu’elles sont contigués a la zone agricole;

== la zone de verdure 15 LAT pour préserver certaines franges aménagées (non
agricole ou pré) en tenant compte du parcellaire.
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illustration au 1:10°000 de la zone affectée a des besoins publics A et B des différentes localités de Jorat-Menthue, projet de PACom
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3.6  ZONE AFFECTEE A DES BESOINS PUBLICS (15 OU 18 LAT)

La distinction fait pour la zone affectée a des besoins publics A ou B concerne la
localisation des zones, en conformité a la LAT et a la directive NORMAT : I'unique
zone 18 LAT est imposée par sa destination et concerne la STEP de Villars-Tiercelin.

La plupart de ces zones sont reconduites et leur emprises parfois adaptées (réduites)
tout en s’assurant de répondre aux besoins. A l'inverse certaines de ces zones sont
nouvelles, en substitution de zones a batir actuelle. Par rapport a la situation en
vigueur sont présentées ci-apres les différentes mesures d’'aménagement proposées
pour chacun des 11 secteurs de la zone (de A a K) dans le reglement.

)( Zone supprimée et/ou convertie en zone centrale 15 LAT

APeney-le-Jorat, une zone d'utilité publique est actuellement présente sur une portion
de la parcelle communale 3083, utilisée pour I'agriculture. En cas de besoin pour un
nouvel équipement communal, la stratégie communale consiste en un regroupement
des activités publiques a Villars-Tiercelin et Sottens. Il est ainsi décidé d’abandonner
cette zone, adaptée pour I'agriculture et donc affectée en zone agricole 16 LAT. Les
parcelles 3037 et 3039, dans le milieu bati, abritent des batiments communaux dont
le besoin futur n'est pas garanti et qui pourraient faire I'objet d’'un regroupement
(notamment pour la salle communale présente sur la parcelle 3037). Ces parcelles
étant inclues dans le milieu bati et construites, il est proposé d'affecter ces parcelles
en zone centrale 15 LAT, pour permettre une potentielle évolution de la situation afin
de répondre & tout type de besoins.

-3 Zone réduite et/ou convertie en zone centrale 15 LAT

= D/ Voirie, dép6t / Villars-Mendraz / 15 LAT

La parcelle 5084 a Villars-Mendraz est affectée partiellement en zone d'utilité publique.
Y est présent un hangar aujourd’hui désaffecté mais qui sert pour le stockage de
matériel communal, notamment les engins de déneigement en période hivernale. Ce
besoin étant avéré mais n’étant pas amené a évoluer, seul le batiment est confirmé
dans son affectation.

= H/Déchetterie / Villars-Tiercelin /15 LAT

La déchetterie de Villars-Tiercelin répond clairement aux besoins locaux. En revanche
le dimensionnement de la zone, dont une portion de la parcelle 6191 affectée dans ce
type de zone, qui plus est n'étant pas propriété de la commune, est surdimensionnée.
La zone est réduite pour correspondre strictement aux constructions et aménagements
existants.

extrait affectation en vigueur © geoplanet, extrait affectation en vigueur © geoplanet,
secteur F /abri PC, Villars-Mendraz parcelles 3037, 3084 et 5804, Peney-le-Jorat
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= H/Equipements / Villars-Tiercelin /15 LAT

Situation. Le secteur est actuellement occupé par du stationnement, deux places de
jeux, une construction scolaire, une place en dur et des espaces libres.

mise en évidence du secteur d’équipements publics a Villars-Tiercelin

La place en dur une place de jeux ne sont pas affectés en zone affectée a des besoins
publics selon le PGA en vigueur.

extrait affectation en vigueur © geoplanet

Bien que la surface en dur et la place de jeux ne soit pas conforme a la zone agricole,
il nest pas envisageable de les affecter en zone a bétir puisque cela constituerait une
emprise sur les surfaces d’assolement. Il s'agit Ia d’'une exigence cantonale.
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[ Zonecentrale 15LATA
- Zone affectée a des besoins publics 15 LAT

74475 Secteur de restriction des constructions

Zone agricole 16 LAT

Besoins. Il est envisagé de renforcer la vocation publique du secteur, notamment
par la création d’une creche, par la transformation de I'ancien collége, par la création
d’'un restaurant, d'un abri PC et d'aménagements extérieurs. Dans ce contexte et
sur la base de besoins fondés, la Municipalité a engagé une démarche de mise en
concurrence (MEP - Mandat d’études paralléles) en invitant 3 bureaux afin que des
propositions soient formulées.

Proposition d’affectations pour le secteur

Sur ces bases et en coordination avec la DGTL, il est convenu:

= d'affecter les secteurs dont I'affectation en zone affectée a des besoins correspond
au besoins (église -F- et équipements -G-)

= de réduire la portion de zone d'utilité publique présente la parcelle 6037, celle-ci ne
répondant pas a un besoin. La coordination avec la structure du foncier est assurée.

= daffecter le solde en zone centrale mixte 15 LAT, dont le spectre des affectation
est plus large, en particulier pour permettre 'implantation d’'un restaurant dans ce
secteur (les MEP ont démontré que la réaffectation de I'ancien collége pour y placer
un restaurant n’est pas envisageable).

proposition d’affectation pour le secteur, projet de PACom version enquéte publique complémentaire

—— Zone maintenue dans son emprise

= C/Cimetiére / Peney-le-Jorat / 15 LAT

Le cimetiere présent sur la parcelle 234 et occupant I'entier de celle-ci est reconduit par
la présente planification.

= |/ Cimetiére / Villars-Tiercelin / 15 LAT

Le cimetiere occupe la moitié de la parcelle 6165, entiérement affecté en zone
d'utilité publique. La commune souhaite le maintien de l'affectation actuelle en cas
d’agrandissement de ce dernier.
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= E/Cimetiére/ Villars-Mendraz / 15 LAT

Bordé du domaine public et de forét, le cimetiére occupe largement la zone. Le projet
de PACom confirme I'affectation en vigueur.

= J/ Cimetiére / Montaubion-Chardonney / 15 LAT

La méme situation q.ue précédemment prévaut pour le cimetiére situé entre les o o e iotion en vigueur © geoplanet,
hameaux de Montaubion et de Chardonney. secteur J [cimetiére, Villars-Mendraz

= K/STEP/ Villars-Tiercelin / 17 LAT

La station d'épuration de Villars-Tiercelin, imposée par sa destination, occupe
largement I'affectation en vigueur. Elle est également reconduite par le projet.

+ Zones nouvellement crées ou étendue extrait affectation en vigueur © geoplanet,
secteur K /cimetiére, Montaubion-Chardonney

Il s’agit des secteurs suivants:

= A/Place de jeux / Sottens / 15 LAT

= B/Eglise / Peney-le-Jorat / 15 LAT

« G/ Eglise / Villars-Tiercelin / 15 LAT

Ces trois nouvelles zones viennent en remplacement d'actuelles zone de type village.
Il n’est pas envisagé de mixité dans ces secteurs et une affectation en zone affectée
a des besoins publics est tout a fait adéquate. Par rapport a la situation en vigueur, extrait affectation en vigueur © geoplanet,
aucune emprise sur la zone & batir n'est effectuée. secter L/ STER, Vilars-Tiercelln

L'affectation du secteur A a Sottens (place de jeux) sur une parcelle communale
libre de construction participe en outre a I'effort de réduction des capacités d’accueil
d’habitant dans une optique de conformité a la mesure A11.

3.7 ZONE MIXTE 15 LAT

La zone a bétir a été étendue sur la parcelle 3003 pour mettre en conformité I'activité
(transformation de production alimentaire) en place dans le batiment existant afin
d’assurer sa pérennisation, cette activité n'étant pas conforme a la zone agricole.

La zone mixte 15 LAT a le méme IUS que celui la zone centrale 15 LAT. Prioritairement
destinées aux activités, elle integre également un ratio dévolu au logement (un
cinquiéme) pour considérer I'habitation existante sans augmenter les capacités
d’'accueil. Les autres dispositions constructives sont celles de la zone d'activités
économiques 15 LAT.

22 PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL | RAPPORT SELON ART. 47 OAT | JORAT-MENTHUE | DECEMBRE 2023



3.8 ZONE D’ACTIVITES ECONOMIQUES 15 LAT

La zone industrielle de I'émetteur de Sottens nest pas intégrée a la présente révision
du PACom mais fait I'objet d’une procédure d'affectation spécifique (voir chapitre 3.15,
secteurs exclus de la planification).

L'unique autre zone d’activités économiques 15 LAT concerne deux parcelles a Villars-
Tiercelin. La DGTL, dans son rapport d’examen préalable et ensuite lors de la séance
de coordination effectuée, valide le fait de reconduire cette zone, moyennant certaines
conditions. La réglementation proposée y répond. Ainsi les dispositions constructives
sont légerement assouplies: distances aux limites fixées a 4 m au lieu de 6 m selon
le PGA en vigueur, densité fixée a 3m3m? au lieu de 2m%¥m2, hauteur maximale des
constructions fixée a 9 m. Enfin, les possibilités constructives pour I'habitation sont
strictement encadrées.
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extrait PGA en vigueur, Villars-Tiercelin illustration au 1:5’000 de la zone d’activités économique, reconduite, projet de PACom
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3.9 ZONEDEVERDURE 15LATAETB

Selon les PGA en vigueur, ce type zone n'est présent qu'a Villars-Mendraz, pour
assurer la transition entre la zone du village et la zone agricole. Ce principe est
également reconduit dans d'autres secteurs de transition avec I'espace agricole, dans
chacune des autres localités.

En plus de ces traitements de franges, des zones de verdures 15 LAT sont proposées
sur certaines parcelles ou portions de parcelles a l'intérieur du milieu bati. Il s’agit alors
d’'une volonté de préserver des dégagements de verdure dans des secteurs jugés
pertinents (jardins, potagers, dégagements).

Hormis certaines petites constructions et installations, la zone de verdure 15 LAT A est
inconstructible et doit préserver un caractére de verdure prédominant. Les places de
stationnement y sont également interdites.

Sans correspondre a une réduction de la zone a béatir au sens strict (la zone de verdure
est une zone a bétir selon art. 15 LAT), l'introduction de la zone de verdure participe
dans la plupart des situations a I'effort de redimensionnement de la zone a batir au
sens de la mesure A11.

. S )
jardin potager de la parcelle 36 a Sottens, photo (FM+A, 2018) et projet de PACom

Zone de verdure 15 LAT B

Conformément aux exigences cantonales, la zone & bétir comprise dans I'espace
réservé aux eaux, lorsqu'il ne s'agit pas d’un ruisseau enterré, est affectée dans une
zone spécifique visant a la préservation des fonctions naturelles du cours d’eau. Cette
situation est présente uniquement a Peney-le-Jorat, en bordure du ruisseau de Lava
Boiu au lieu-dit La Solitude.

W (N e
I~ L7

La Solitude

zone de verdure 15 LAT B en bordure du ruisseau de Lava Boiu
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3.10 ZONE AGRICOLE 16 LAT

La zone agricole 16 LAT est régie par les dispositions des lois fédérales et cantonales.

La réglementation communale prévoit en outre, pour les futures constructions, que
celles-ci soient implantées en les regroupant avec d’'autres constructions existantes ou
avec certains éléments paysagers, dans un but de préservation des espaces ouverts.

311 ZONE INTERMEDIAIRE

Jorat-Menthue compte des zones intermédiaires en continuité des zones a béatir dans
toutes les localités, excepté a Montaubion-Chardonney. Ces zones, inconstructibles,
étaient définies pour indiquer les potentiels développement de I'urbanisation tels qu'ils
pouvaient étre envisagés a 'époque de I'établissement de ces plans.

# L

299
300 ;
301
303 )
704,

h - 24
Y N

Les besoins de croissance en population a I'horizon 2036 sont satisfaits (voir chapitre
4 du présent rapport) par les possibilités déja offertes des zones a batir proposées.
Dés lors, toute extension de la zone a batir, y compris sur la zone intermédiaire, ne
respecterait pas I'art. 15 LAT ni la mesure A11 du PDCn*.

Par ailleurs la zone intermédiaire n'est plus une option possible dans le cadre normatif
actuel.

Tous les secteurs actuellement affectés en zone intermédiaire sont rendus a la zone
agricole 16 LAT. La zone intermédiaire est ainsi supprimée.
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3.12 ZONE DES EAUX 17 LAT ET ESPACE RESERVE AUX EAUX

Les domaines publics des eaux sont affectés en zone des eaux 17 LAT. Ceux-ci sont
compris dans un espace plus large: I'espace réservé aux eaux (ERE). Cet espace est
destiné a la protection contre les crues et a la protection des fonctions biologiques et
naturelles du cours d'eau.

Cette nécessité de redonner de 'espace aux cours d'eaux et aux rives des lacs (étendues
des eaux) a été introduite en 2011 dans la loi fédérale sur la protection des eaux (LEaux).
L'ordonnance fédérale (OEaux) fixe les regles applicables de ces espaces ou étendues.
Désormais, les cantons et les communes sont tenus de définir et de prendre en compte,
dans leurs plans directeurs et leurs plans d'affectation, un espace réservé aux étendues
d'eau et aux cours d’eaux (tous deux dénommeés ci-aprés ERE), le long des lacs, des
rivieres et des ruisseaux. LERE a également été mentionnés pour certains cours d’eau
enterrés a titre indicatif et sans contrainte pour I'agriculture.

LERE est un espace inconstructible, sauf pour les exceptions prévues a larticle
41c OEaux, comme par exemple les installations d'intérét public dont I'implantation est
imposée par sa destination.

Le bureau NPPR a été en charge de déterminer les ERE sur le territoire communal.
Cette détermination s'est effectuée conformément aux exigences de l'ordonnance sur
les eaux (art. 41a et 41b OEaux) et a la directive cantonale y relatives. La coordination
a été effectuée avec la DGE en mars 2021, qui valide la proposition inscrite dans le
PACom.

En plus de leur figuration sur les plans, ils sont représentés sur I'entier du territoire a une
échelle fine en ANNEXE 6 du présent rapport.

"La Menthue est une beauté
paysagere par ses méandres, sa
diversité, sa faune et sa flore. C'est
une richesse qu'il faut sauvegarder
et entretenir” texte et photo extraits
du site internet de la Commune
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313 AIRE FORESTIERE

Le plan d'affectation fait état des surfaces assujetties au régime forestier.

Dans le cadre d’une révision de Plan d’affectation communal, I'article 10 de la Loi sur
les foréts (LFo) exige une constatation de la nature forestiere aux lieux ou la zone a
batir confine ou confinera la forét.

En ce sens, une constatation a été réalisée sur la commune de Jorat-Menthue en date
du 22 janvier 2018 avec l'inspecteur des foréts du 22° arrondissement.

Les lisieres forestieres relevées sont représentées sur le PACom au 1:2'500, de méme
que la distance de 10 métres a l'intérieur de la zone a batir. La constatation de la nature
forestiére est soumise a I'enquéte publique simultanément au dossier du PACom. Ces
plans figurent en ANNEXE 4 du présent rapport. plan d’ensemble, NPPR, avril 2021

\%

4

les secteurs a proximité de zone a batir (limite de la forét et de la lisiére)

LEVE DES LISIERES DU 22.01.2018

Lisiére

______ 10 m a la lisiére

Les plans partiels d'affectation suivants, ainsi que la limite forestiére constatée a
I'intérieur de ceux-ci, ne sont pas concernés par la présente révision et sont donc
toujours en vigueur:

= PPA « Les Passailles », Peney-le-Jorat

= PPA « La Flaugére », Montaubion-Chardonney

= PPA « Les Esserts », Villars-Tiercelin

Méme si la forét a évolué, la limite Iégale pour le propriétaire est toujours celle définie
dans le PPA en vigueur.
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[[] perimevre cu PA de IEmetteur Mesures de protection

[ ‘secteur de protection du bati 17 LAT

Zones affectation

extrait PA de I'émetteur, en cours

3.14 ZONES DES DESSERTE 15 ET 18 LAT

Les zones de dessertes, qu'elles soient situées dans (15 LAT) ou hors (18 LAT) de la
zone a batir, sont proposées dans le cadre du présent projet sans qu'elles ne fassent
I'objet de dispositions spécifiques ou de réflexion de projet. Elles sont introduites en
conformité du cadre normatif (NORMAT) actuel.

3.15 SECTEURS EXCLUS DE LA PLANIFICATION

Conformément aux possibilités offertes par le cadre Iégal, 6 secteurs sont exclus de la
planification (hors périmétre du projet, non soumis a I'enquéte publique). Il s'agit des
secteurs suivants:

= Sottens: zone industrielle de I'émetteur

Ce secteur fait I'objet d'une planification de détail «plan d'affectation de 'émetteur» menée
conjointement a la présente révision.

= Montaubion-Chardonney: PPA"La Flaugere" du 30.06.2014

= Peney-le-Jorat: PPA "Pierra Pointe zone 50a" du 25.04.2006

= Peney-le-Jorat: PPA "Les Passailles” du 1.12.2009

= Villars-Tiercelin: PPA "Es Essert" du 10.10.2008

= Villars-Tiercelin: PPA "Cornes" du 14.10.2008

Ces cing PPA sont assimilés a de la zone a batir selon art. 50a LATC. Elles sont

relativement récentes (moins de 15 ans) et les dispositions y relatives toujours
pertinentes en regard des besoins. Aucun de ces secteurs ne concerne I'habitation.

7
Wwx

i’é‘i;bneVS'g'

STiercelin| 8

7
N La
NA

r/-.

les PPA exclu de la planification

Comme pour les autres PPA, leur intégration au PACom a été envisagée dans chaque
situation. Finalement leur exclusion est souhaitée. En effet cette option simplifie la
procédure (risque d'opposition écarté, pas besoin de justifier les besoins pour ces
secteurs) tout en laissant ouverte la possibilit¢, en cas de besoins ultérieurs non
identifiés a ce stade, de procéder a des adaptations de ces plans sans étre tenus par le
délai imposé par le principe de la sécurité du droit.

Pour ces secteurs, les affectations en vigueur restent donc applicables, sans étre
reconduites pour une durée de 15 ans par la présente planification.
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3.16 CHANGEMENTS D’AFFECTATION ET BILAN SELON ART. 15 LAT

Hormis pour la zone de desserte (pour laquelle les domaines publics n’étaient pas
affectés dans les plans anciens), tous les changements d’affectation effectués ont été
examinés selon leur impact sur le bilan de la zone a batir selon art. 15 LAT.

Les couleurs des périmetres correspondent a leur incidence selon art. 15 LAT.

Ces changements d’affectation on pour la plupart été commentés dans les chapitres
précédents, en particulier les réductions de la zone a batir. Les "créations" de nouvelles
zones a batir correspondent le plus souvent a des adaptations au foncier et/ou aux
aménagements existants. Celles dépassant les 400 m? sont commentées dans la
marge. Ci-apres tous les changements présentés de maniéres exhaustive en plan et
quantifiés aux échelles de la parcelle, des localités et enfin de la commune.

Sottens

1
1
1

274

18140 m2

augmentation de la zone a batir:
réduction de la zone a batir:

changement d’affectation sans incidence:

fond de plan: projet de PACom

524 m?
89555 m?
21447 m?

Sottens :

l'ancienne  zone
I'émetteur

©

2545

représentation des gains
obtenus par le déclassement de
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Laguasiiotaliesaesiaugmentations S -1 -\ LW e
de la zone a batir (zone mixte 15

ion de | 3 batir: 2847 m?
LAT) vise au maintien de [l'activité [ augmentation de la zone & bair 847 m
G el e, 1 réduction de la zone & batir: 18’569 m?
SIS RS UEER G [ changement daffectation sans incidence: 24'820 m?

3003, dont une bonne partie du
bétiment est affecté en zone agricole
selon le PGA en vigueur.

AN

3082

AMANNNN.

S

SRS
(
g

3085

fond de plan: projet de PACom
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Villars-Tiercelin

1
1
1

100 m?
15469 m?

tir:

a

augmentation de la zone a b

tir:

réduction de la zone a ba

66'583 m?

affectation sans incidence:

changement d

-/

R

L

fond de plan: projet de PACom
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Villars Mendraz

[] augmentation de la zone & bétir: 0 m?
[ réduction de la zone a batir: 19’592 m?
[ changement d'affectation sans incidence: 29'140 m?

“

143

fond de plan: projet de PACom
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Montaubion-Chardonney

[] augmentation de la zone a batir 173 m?
[ réduction de la zone a bétir: 8'856 m?
[ changement d'affectation sans incidence: 633 m?

2028

&

"”I’/

iy

,(/////////7// ]
%, %///{/’:‘"“‘f‘/-c
”'/////////

’l",'A

Bilan général pour Jorat-Menthue

[1 augmentation de la zone & batir 3643 m?
1 réduction de la zone & batir: 152042 m?
—1 changement d'affectation sans incidence: 142624 m?

Avec plus de 16 hectares de réduction de zone a batir, dont environ la moitié pour 'ancienne
zone industrielle de 'émetteur, l'effort de mise en conformité au cadre légal est trés
important. Il participe au frein au mitage ainsi qu'a la préservation des terres agricoles. Les
environ 3700 m? de nouvelles emprises sur la zone agricole visent des mises en conformité
dont la plus importante sert a pérenniser une entreprise existante.

L'impact de ces réductions ou changement de zone a batir sur les capacités d'accueil
d’habitants est décrit dans le chapitre suivant.
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légende (nouvelles constructions)

39 potentiels supprimés sur parcelles
Nz libres

potentiels supprimés sur parcelles
~ partiellement construites

> 2" potentiels maintenus par le projet sur
parcelles libres

& =
‘@ potentels maintenus sur parcelles
©2 partiellement construites

4.  BILAN DES RESERVES SELON LE PROJET

Selon les dispositions applicables de la mesure A11 (voir chapitre 2.1) et selon les
options de projet décrites préalablement (IUS et changements d'affectation), les ca-
pacités d’'accueil sont fortement réduites.

Pour rappel la situation du dimensionnement par rapport au PGA en vigueur est la
suivante:

= capacités nouvelles constructions: 619 habitants
= capacités densification (1/3 retenu): 252 habitants
= bilan : sur-capacité de 705 habitants.

Par rapport & la situation en vigueur, la sur-capacité d’accueil d’habitant passe
d’environ 700 habitants a 130 habitants (voir détail page suivante), soit une diminution
de plus de 80 % des capacités identifiées.

L'essentiel de cette diminution concerne les capacités pour les nouvelles constructions,
gréce aux dézonages, aux restrictions pour les nouvelles constructions dans la zone
centrale 15 LAT B ou encore aux changements d'affectations opérés.

Pour les nouvelles constructions, les rares potentiels restants sont tous localisés dans
le milieu bati des différentes localités, comme l'illustrent (en vert) les planches ci-aprés.

fond de plans: extraits du guichet cartographique avec mise en évidence des capacités (en vert) / (ajouts FM+A en rouge pour les capacités supprimées par le projet)
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Malgré les mesures prises, I'état du dimensionnement présente encore une surcapacité.
On peut néanmoins considérer que tout a été entrepris pour limiter les capacités
d’accueil pour les nouvelles constructions dans les secteurs ou cela fait sens du point
de vue de I'aménagement du territoire, en particulier en frange de I'urbanisation et pour
préserver des dégagements intéressants dans le milieu bati.

En vertu du principe d’'une utilisation rationnelle du sol, aucune "dédensification"
n'est proposée (baisse des indices, limitation dans les volumes existants, efc.). La
surcapacité observée doit étre considérée comme incompressible.

Ci-aprés la synthése du bilan du dimensionnement selon le projet de PACom.

4.1 ETAT DU DIMENSIONNEMENT SELON LE PROJET DE PACOM

population année de référence (2015) 1’518 habitants
population au moment du bilan (2019) 1’591 habitants
possibilités de dév. 16.25 % (21 x 0.75 %) 239 habitants
besoins: 166 habitants

capacité des réserves - nouvelles constructions 152 habitants

capacité densification (1/3 retenu) 152 habitants
- capacités: 304 habitants
bilan (sur-capacité) -138 habitants

La démonstration pour la détermination des indices, dont ceux correspondant a la
situation en vigueur, sont figurés en ANNEXE 1 du présent rapport.
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5. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

Le mandat de révision du PACom a été attribué en date du 13 septembre 2016
au bureau NPPR Ingénieurs et Geométre SA a Moudon. L'étude est effectuée en
partenariat avec le bureau Fischer Montavon + Associés a Yverdon-les-Bains.

Pour accompagner la Municipalité dans ses travaux, une commission d’urbanisme
composée de 6 membres est constituée. Toutes les localités de la commune fusionnée
y sont représentées.

Entre octobre 2017 et jusqu’au dépbt du dossier pour examen préalable, une douzaine
de séance sont organisées entre les mandataires et la Municipalité. La commission est
associée a la plupart de ces séances de présentation des enjeux et des intentions de
projets, jusqu’en aolt 2020.

Durant cette période comme décrit et motivé précédemment, trois démarches
connexes sont engagées.

= Une zone réservée est instaurée sur le territoire communal. Elle est entrée en
vigueur le 18 juillet 2018 et est valable 5 ans.

= La méme année, le 13 septembre 2018 est transmise a la DGTL la stratégie
communale envisagée en matiére de redimensionnement de la zone a bétir. La
stratégie est acceptée par le Canton par courrier du 9 mai 2019 qui transmet la
convention de subventionnement y relative.

= En mai 2019 et conformément aux dispositions de la LATC, la Municipalité
transmet le dossier pour examen préliminaire. Le 18 juillet 2019 la DGTL livre son
avis préliminaire invitant la Municipalité la poursuite du projet en vue de I'examen
préalable et demandant la tenue d’'une séance de coordination pour traiter des
thématiques du dimensionnement de la zone a batir et des surfaces d’assolement.

Cette séance s'est tenue le 14 octobre 2019, en présence de 5 représentants de

la Municipalité dont la syndique d'alors Mme Line Gavillet, de I'urbaniste communal

en charge du dossier a la DGTL M. Mathias Fauquex et de M. Alain Brique pour la

représentation de I'équipe mandataire. Sur la base de I'avant-projet préalablement

transmis, la DGTL transmet ses remarques dans un PV daté du 14 octobre 2019,

invitant la commune a transmettre le projet complet pour examen préalable.

Lors des élections complémentaires de juin 2020 et suite a la démission de Mme
Gavillet, M. René Pernet est élu a la Municipalité de Jorat-Menthue, dont il reprend la
syndicature.

Le 14 septembre 2020 s'est tenue une séance d'information publique a la grande
salle de Thierrens, réunissant une centaine de personnes. Cette séance avait pour but
d’informer la population sur les objectifs de la révision, les démarches engagées et les
exigences légales concernant le projet.

Durant I'élaboration du projet, des coordinations ont également été effectuées, avec

notamment :

= |e bureau NPPR et la DGE-Eaux pour la détermination de I'espace réservé aux
cours d’eau;

= le bureau NPPR etl'inspecteur forestier pour la détermination des lisieres forestiéres
en bordure de zone & bétir;

= la Municipalité et certains privés pour I'accompagnement et la prise en compte des
projets et intentions des propriétaires.

= Les bureaux mandataires et la DGE pour la question de l'intégration des dangers
naturels dans le projet.
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Le projet est ainsi constitué en vue de sa transmission pour examen préalable au
Canton. Il est validé par la Municipalité dans lors d’'une séance le 7 juin 2021. Le
dossier, daté du 21 mai 2021, est soumis a 'examen préalable par les services de
I'Etat. Il comprend:

= Le projet du PACom aux échelles 1:2°000 et au 1:5°000, respectivement pour la
visualisation de prescriptions fines (secteurs du village) et la visualisation des zones
a batir ainsi qu’a échelle 1:10°000 pour l'intégralité du territoire communal;

= Le projet de plan fixant les limites des constructions au 1:2'000;
= Le projet de réglement sur le plan d'affectation communal;

= Le présent rapport sur le processus d'aménagement selon art. 47 OAT et ses
annexes.

La DGTL a rendu son rapport d’examen préalable en date du 21 décembre 2021.

Une séance avec la Direction de la DGTL est ensuite organisée en date du 22 mai
2022 pour évoquer certains points de 'examen préalable encore problématiques, en
particulier en lien avec le dimensionnement de la zone a bétir.

Deux séances de présentation publique du projet adapté ont eu lieu les 9 et 10
novembre 2022, respectivement a Peney-le-Jorat et a Sottens.

Ces présentations effectuées en amont de I'enquéte ont suscité de nombreuses
réactions. Ces réactions ont été considérées et plusieurs rencontres onteu lieu avec des
représentants de la Municipalité et/ou le mandataire et les propriétaires, afin d’adapter
certains aspects du projet. Les adaptations souhaitées ont fait I'objet d'échanges avec
la DGTL (note présentant les adaptations) pour vérifier leur conformité au cadre légal.
Certaines de ces adaptations ont été acceptées (tacitement), les autres étant refusées.
La DGTL a notifié sa prise de position par un examen préalable complémentaire en
date du 16 février 2023 (voir ANNEXE 5_E).

Le dossier est adapté en conséquence pour étre soumis & I'enquéte publique. I
comprend les mémes éléments que ceux transmis a I'examen préalable, soit:

= Le projet du PACom aux échelles 1:2'500 et au 1:10°000;

= Le projet de plan fixant les limites des constructions au 1:2°000;

= Le projet de réglement sur le plan d'affectation communal;

= Le présentrapport sur le processus d'aménagement selon art. 47 OAT et ses annexes.

L'enquéte publique est effectuée du 18 mars au 16 avril 2023. 33 oppositions et 3
observations ont été formulées. Tous les opposants ont eu I'occasion d'étre entendus
courant mai et juin 2023 lors de séances de conciliation.

Ces séances ont conduit la commune a reconsidérer certains aspects du projet, pour
la grande majorité concernant des aspects de dimensionnement de la zone a batir.
Suite & des négociations avec le Canton (dont Madame la Conseillére d’Etat Christelle
Luisier Brodard lors d'une séance le 8 ao(it 2023), le dossier a été adapté dans une

vingtaine de situations que le Canton pour lesquelles le Canton entre en matiére (voir
ANNEXES 5_F ET 5G).

6. RECEVABILITE

La commune a mandaté les bureaux NPPR Ingénieurs et géomeétres SA et FISCHER
MONTAVON +ASSOCIES Architectes-Urbanistes SA pour la révision du PACom et du
PLC ainsi que pour l'intégration de la thématique des dangers naturels. Ces bureaux,
par leur expérience et leurs qualifications, répondent aux exigences de I'art. 3 LATC.

Le PACom a été établi en concertation avec les autorités communales et les services
cantonaux concernés.
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7. JUSTIFICATION DU PROJET

71 NECESSITE DE LEGALISER EN VERTU DE L'ART. 15 LAT

Les zones & bétir 1égalisées de Jorat-Menthue sont adaptées pour accueillir les
nouveaux habitants et les activités pour les quinze prochaines années.

La démonstration a été effectuées dans les chapitres précédents, tant pour la zone a
batir pouvant accueillir des habitants que pour les autres zones.

7.2 EQUIPEMENT EXISTANT OU POSSIBLE SELON ART. 19 LAT

Mobilité individuelle motorisée

Les dessertes des différents territoires urbanisés de la commune se font par le réseau
actuel.

légende données routiéres

——  route cantonale base

—  route cantonale complémentaire
route cantonale intérét local

—— traversée de localité

légende TP et mobilité douce
= arrét de bus

chemin de randonnée pédestre v/
extrait geoplanet theme mobilité © géodonnées Etat de Vaud, swisstopo

Offre en transports publics et mobilité douce

Jorat-Menthue ne dispose que d’une offre en transports publics via le réseau routier.
Toutes les localités sont desservies par les bus régionaux.

A l'exception de Villars-Tiercelin, les localités sont traversées par des tracés de
randonnée pédestre (inventaire des chemins pédestre)
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état de I'équipement, extraits planches réalisées par NPPR, mars 2021
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@®  Bornes hydrantes
—— Conduite d'eau

—— Collecteur EC

Collecteur EU

——— Conduite Gaz

Equipements en eau et gaz

Selon I'examen fait par le bureau NPPR et comme illustre les planches réalisées
(échelle 1:10°000) pour chacune des localités, 'ensemble de la zone a batir est équipée
(assainissement en séparatif, adduction d'eau et défense incendie et distribution du
gaz a Villars-Tiercelin).
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état de I'équipement, extraits planches réalisées par NPPR, mars 2021

Chaque village dispose de son PGEE et PDDE qui sont mis a jour de maniere
réguliére.
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7.3 APTITUDE A LA CONSTRUCTION SELON ART. 89 LATC

La révision du PACom tient compte de la problématique des dangers naturels.

Trois types de dangers naturels sont observés sur le territoire communal : danger de
glissement de terrain profond et permanent, danger de glissement de terrain superficiel
et spontané et danger d’'inondation par les crues.

danger nul (non considéré)

danger faible
[ danger moyen

Le projet de PACom integre, en plan et en prescriptions réglementaires, des secteurs B danger éleve
de restrictions pour chacun de ces risques lorsqu'ils concernent les zones a bétir. Pour ;& Ry
les parcelles concernées a partir des dangers faibles, les demandes de permis de ‘3,
construire seront accompagnées de la démonstration du respect du projet avec les e
exigences de sécurité et toute demande de travaux devra faire I'objet d’une autorisation
spéciale de I'Etablissement cantonal d’assurance.

L'analyse fine de la situation ayant conduit a ces prescriptions a été effectué par le
bureau NPPR, qui s’est coordonné avec les services de I'Etat pour I'établissement de
leur étude qui figure qui en ANNEXE 7 du présent rapport.

(Sottens)

illarsiMenaf ™ -9
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La Mantagne ‘9 ',
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(Villars-Mendraz)
traduction dans le projet de PAcom (localité) : les parcelles concernées dés le degré faible sont concernées

(Villars-Tiercelin)

(Villars-Tiercelin)
extrait geoportail © Etat de Vaud (localité)
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8. CONFORMITE DU PROJET

8.1 PROTECTION DU MILIEU NATUREL SELON ART. 1AL.2A ETART. 3AL.2 LAT

Le territoire communal abrite plusieurs secteurs d’une grande richesse biologique et
paysagere qu'il s'agit de considérer dans le plan d’affectation communal. Il s'agit:

= de deux objets inscrits a I'lnventaire cantonal des monuments et des sites (IMNS)
= d’'un réseau écologique cantonal

= de corridors a faune

= d'une réserve de faune (chasse)

= de biotopes

= de vergers

= d’'une échappée paysagere du PDCn

= d'un parc d'importance nationale

Inventaires cantonaux IMNS

A son extréme sud la commune est concernée par I'lMNS Bois du Jorat, en aire forestiére.
Un secteur de protection de la nature et du payage 17 LAT est proposé pour sa prise en
compte. Le guichet cartographique assimile également le cours d’eau de la Broye a un
IMNS. La zone des eaux et 'espace réservé aux eaux en assure sa protection.

objets IMNS Objets IMNS, traduction dans le PACom avec un
i . secteur de protection de la nature et
du paysage 17 LAT - objet IMNS

Réseau écologique cantonal

Le réseau écologique cantonal (REC) est la traduction au niveau du canton de Vaud
du réseau écologique national (REN). Il s'integre dans une stratégie globale de
préservation de la biodiversité et doit &tre vu comme un ensemble d’éléments naturels
ou semi-naturels permettant a la biodiversité d’évoluer dans un espace garantissant
la survie des populations, notamment au travers d’échanges et de déplacement
d’individus. Son objectif est donc de mettre en évidence les éléments clés du réseau
écologique dans son état actuel mais également les territoires nécessaires pour
assurer son bon fonctionnement a I'avenir.
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Le REC se traduit par des territoires d'intérét biologique prioritaire (TIBP), des
territoires d'intérét biologique supérieur (TIBS), des liaisons biologiques d'importance
suprarégionale ou régionale, ainsi que par des especes d'intérét particulier réparties
au niveau local, régional ou cantonal.

Territoire d’intérét biologique prioritaire (TIBP)

halet de
Ia Fontaine

L 4
b~
7

[ a conserver
[ arenforcer
E 1acunaire

Territoire d’intérét biologique supérieur (TIBS)
Ve

Liaison biologique

Importance et objectf
— suprarégional, a conserver
- = suprarégional, a renforcer
— régionale, a conserver
= = régionale, a renforcer
‘11 lacunaire, a renforcer

Catégorie et largeur minimale
[ amphibie
M terrestre

réseau écolologique cantonal (TIBP, TIBS et liaisons biologiques@geodonnées état de Vaud, 2022

Au sud de la commune est présent un territoire d'’intérét prioritaire a conserver. Ce
territoire constitue un hotspot riche en especes. Il jouit d’'une protection conférée par
I'aire forestiére et ne nécessite pas d'autres mesures a prendre dans le PACom.

Des territoires d'intérét biologique supérieur (TIBS) sont présents essentiellement le
long des ruisseaux. Représentés en hachures sur le plan ci-dessus, ces secteurs,
moins riches que les TIBP, consituent des secteurs relais entre les TIBP, sans qu'ils ne
trouvent d’autre traduction que I'espace réservé aux eaux dans le PACom.

En plus de liaisons biologiques présentes le long des cours d’eau, une liaison biologique
terrestre et amphibienne d’'importance supra-régionale est présente a Peney-le-Jorat,
en bordure de La Solitude. Elle est renforcée par un secteur de protection de la nature
et du payasge 17 LAT, qui protége également un corridor a faune.
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Corridor, Corridors
d'importance
supra-régionale
Corridor, Corridors
d'importance régionale

Corridor, Corridors
d'importance locale

Corridor a faune

Tels que figurés sur le plan ci-contre, sont présents sur le territoire:

= un corridor a faune d'importance suprarégionale
= un corridor d’importance régionale
= plusieurs corridors a faune d’importance locale.

Le corridor a faune d'importance suprarégional, situé en bonne partie en zone agricole,
est protégé par un secteur de protection de la nature et du paysage 17 LAT.

Le corridor a faune d'importance régionale situé entre Montaubion et Dommartin
étant situé en aire forestiére, celle-ci protége ce corridor sans qu'il soit nécessaire
d’envisager d’autres mesures.

Les corridors a faune d’importance locale n'ont pas été traduits dans le PACom.
Réserve de faune

Une réserver de faune (n°34, réserve de chasse de Dommartin) est présente sur le
flanc ouest de la commune. Aucune mesure n’est a prendre dans le PACom.

Biotopes

Dans le cas de Jorat-Menthue, 9 sites de reproduction des amphibiens (5 d'importance
régionale : Riond Bosson, Les Tailles-la Montagne, Etang de Crau, Etang du Borget
et Moulin de Peney et 4 d'importance locale : Etang du Chalet du Villars, Les Mottex,
Etang de la Gollie et Mare du Chalet pres de la Fontaine), 4 prairies de grande qualité
écologique (1 d'importance régionale : Morenche et 3 locales : Le Prodon, Pierre
Groussaz, Desaleys), ainsi qu'une zone alluviale dimportance régionale (Villars-
Tiercelin sur la Menthue) sont reconnus sur le territoire communal.

Bien que la DGE-BIODIV recommande d'affecter ces biotopes, la Municipalité a retenu
I'option de n'affecter que ceux d'importance régionale.

Ainsi 5 sites de reproduction des batraciens sont affectés en secteur de protection
de la nature et du paysage 17 LAT - batraciens. lls concernent principalement l'aire
forestiére.

La prairie seche d'importance régionale, située sur un site pollué, est également
affectée en secteur de protection de la nature et du paysage 17 LAT - prairies seches.
Elle est élargie pour correspondre au parcellaire.

La zone alluviale d'importance régionale, qui se superpose selon les situations a la
zone des eaux, a l'aire forestiére ou a la zone agricole, est presque intégralementinclue
dans I'espace réservé aux eaux. Son périmetre est affecté en secteur de protection de
la nature et du paysage 17 LAT - zone alluviale.
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Conservation des vergers

La présence de vergers haute-tige en périphérie des villages constitue une
caractéristique type des villages du Gros de Vaud. Leur diminution progressive a été
constante ces derniéres décennies et leur préservation est souhaitable pour le maintien
de certaines especes. Les secteurs comprenant des vergers sont mis en évidence sur
le plan, en vue de leur conservation. De tels secteurs sont présents dans chaque
localité, en frange de 'urbanisation. Dans les périmétres définis, les vergers haute-tige
doivent étre sauvegardés et, en cas de dépérissement, doivent étre complétés par des
arbres fruitiers d’essences régionales.

Echappées paysagéres du plan directeur cantonal.

Deux échappées paysageére transversales concernent le territoire communal. Afin de
préserver ces échappées et les espaces ouverts, la réglementation en zone agricole
prévoit un principe de regroupement des constructions pour préserver les qualités
paysagéres. Il n’a pas été jugé utile de cibler spatialement cette mesure et de la limiter
aux échappées paysageres identifiées par le plan directeur cantonal. Cette mesure
s'applique ainsi a 'ensemble de la zone agricole.

Parc d’importance nationale

D’une emprise de prés de 40 km?, le Jorat constitue le plus grand massif forestier d'un
seul tenant du Plateau suisse. Il fait partie des projets candidats pour son inscription
en tant que parc d'importance nationale, notamment grace a l'initiative de 'association
Jorat parc naturel (JPN) pour laquelle la commune de Jorat-Menthue est partenaire
aux cotés d’Epalinges, de Jorat-Méziéres et de Lausanne. Echappées paysagéres du PDCn

La création de ce futur parc vise a permettre d’augmenter la biodiversité, d’'accompagner
les activités des visiteurs et de renforcer la gestion durable des ressources du Jorat.
Au stade actuel de la collaboration intercommunale sur ce parc, le territoire de Jorat-
Menthue n’est cependant plus concerné par le périmétre du parc naturel du Jorat.

Aire protégée du Parc
B (rer mm)

Forét
I Batiment
....... Chemin piéton

—— Chemin multiusage

[, SEchy ,- —— Réseau routier

M

=~ Cours d'sau

Points d'intérét
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Couvert forestier, refuge
Place & feu

WG

Restaurant, café

Point d'observation
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;F"i”j{*\
/\L

EDEBEEEEOR

Parkings principaux

Itinéraires balisés
Chemin des Fontaines
=E= Sentier Etang Bressonne
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== Boucle Chalet-des-Enfants
([ 3]

le périmetre actuel du Parc naturel du Jorat (source: www.jorat.org)
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Secteurs de protection des
eaux

[ S+ périmétres
. Au

uB

Protection des eaux souterraines

La commune est presque intégralement située en secteur Au de protection des eaux.
Ces secteurs comprennent les réserves d’eau souterraines exploitables ainsi que les
surfaces attenantes nécessaires a assurer leur protection.

Le secteur Au de protection des eaux, qui concerne notamment les localités de
Villars-Tiercelin et de Sottens, implique également des contraintes en matiére
d’aménagement. En effet, dans un tel secteur, il est notamment interdit de mettre en
place des installations qui sont situées au-dessous du niveau piézométrique moyen de
la nappe souterraine (OEaux, al. 2 du point 211 de 'Annexe 4) ou d'infiltrer des eaux
pluviales altérées dans le sol. Les installations de stockage de liquides de nature a
polluer les eaux sont soumises aux articles 22 a 25 de la LEaux, aux articles 32 et 32a
de 'OEaux, ainsi qu'a son annexe 4 chiffres 211.

De nombreuses zones de protection des eaux (S1a S3, captage des eaux et alentours)
protégées sont présentes sur le territoire. Ces zones (S1 a S3) de protection des eaux

' 4

_.‘

secteurs de protection des eaux @ geoplanet 2021
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sont délimitées pour protéger des captages alimentant le réseau public de distribution
d’eau potable.

Hormis dans le secteur du PPA Cornes (qui est exclu de la planification du PACom),
aucune de ces zones de protection des eaux (S1 & S3) ne concerne la zone a batir.

[ L8 30 - N

Y vy Y
oy

% Y © U >
zones et périmétre de protection des eaux @ geoplanet 2021 et mise en évidence de la Commune

Cette remarque s'applique également au périmétre de protection au nord de la
commune (Sottens au lieu-dit « Champ Giroud), mis en place afin de protéger les eaux
souterraines destinées a étre exploitées dans le futur.

Les zones S1 et S2, ainsi que le périmetre de protection des eaux sont inconstructibles.

La zone S3 demeure constructible pour de I'habitation sous réserve des profondeurs
d’excavation, évaluées de cas en cas en fonction des conditions hydrogéologiques
locales, et de la sécurisation des équipements. L'implantation d’activités industrielles
ou artisanales polluantes pour les eaux y est notamment interdite.

Les restrictions d'utilisation du sol en zones S1, S2 et S3, ainsi qu’en périmétre de
protection des eaux provenant de bases légales fédérales, suppléent celles du plan
d’affectation communal (PACom). De plus, leur délimitation et leur reglementation sont
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susceptibles d’évoluer parallélement au PACom. Des zones d'affectation compatibles
avec la protection des eaux souterraines doivent toutefois étre définies.

La parcelle n° 3070 (localité de Peney-le-Jorat) non incluse dans le PACom, se situe
partiellement en zone S2 et S3 de protection des eaux du captage du « Chalet au
Renard », alimentant le réseau de I'Association des Eaux du Haut-Jorat (AIEHJ). Les

AN
77 “

A%
%f‘“
D5

24

AW secteurs S (zones S1 a S3 et périmétre) sur le PACom (avec indication de la zone a batir)

constructions et équipements existants en zones S2 et S3 de protection des eaux
doivent étre sécurisés, en particulier le systéme d'évacuation des eaux usées des
batiments raccordés en eau devra faire I'objet de controle d’étanchéité et de mise
en conformité si nécessaire selon le résultat. Pour le solde, les zones et le périmétre
de protection des eaux concernent de l'aire forestiére 18 LAT et de la zone agricole
16 LAT. De maniére générale, des conditions d’exploitation forestiéres et agricoles
permettant de préserver la qualité des eaux souterraines devront étre observées dans
I'aire et la zone concernées.

Le plan fait figurer ces secteurs S de protection des eaux (zone 1 a 3 et périmétre) a
Sottens et une disposition réglementaire vient rappeler les exigences de protection y
relative (référence au droit fédéral et cantonal) et la nécessité de consulter le service
cantonal compétent lors de travaux.
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les sites polués sur e territoire communal @ geoplanet 2022
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8.2  PRISE EN COMPTE DES SITES POLLUES DANS LA PLANIFICATION

Selonl'art. 9 de laLoisurl'assainissement des sites pollués, le changement d’affectation
ou d'utilisation d’un site pollué nécessite I'autorisation préalable du Département.

Nous avons inventoriés les différents sites pollués (voir planche ci-contre) pour
les mettre en relation avec d'éventuels changements d’affectations qui pourraient
nécessiter une autorisation préalable.

12 sites pollués localisés sur le territoire communal sont inscrits au cadastre cantonal
des sites pollués. lls se répartissent en trois catégories distinctes selon leur statut
respectif conformément a I'Ordonnance sur les sites contaminés (OSites):

Site pollué nécessitant un assainissement

Il s’agit du stand de tir a Villars-Tiercelin (1), présent sur les parcelles DP93, 6198,
6208, 6210 et 6209. Par rapport au PGA en vigueur, le projet de PACom confirme
I'affectation en zone agricole de ce secteur.

Sites pollués nécessitant une surveillance

Il s’agit d’'une décharge/remblai (2) a Sottens sur les parcelles 201 et 203, dont
I'activité a pris fin en 1998. Ces parcelles sont affectées en zone agricole sur laquelle
est proposé un secteur de protection de la nature et du paysage 17 LAT. Cette mesure
d’aménagement est compatible avec la surveillance du site.

Sur les parcelles 3169 et 3172 a Peney-le-Jorat, au lieu dit le Moulin (3), est également
présente une décharge/remblai dont les activités ont pris fin en 1973. Situé en aire
forestiére et en zone agricole, aucun changement d’affectation n’est opéré par le
PACom.

Sites pollués ne nécessitant ni surveillance ni assainissement

Il s'agit des sites 4 (décharge/remblai), 5 (décharge/remblai), 6 (installation de tir), 7
(décharge/remblai), & (décharge/remblai), 9 (aire d’exploitation), 10 -11 et 12 (décharge
remblais)

Pour le site 5, le projet de PACom rend plus restrictif 'affectation en proposant une
zone de verdure 15 LAT A sur 'essentiel du site pollués. Pour le site 9, la zone a batir
est confirmée. Pour tous les autres sites, les affectation en zone agricole et/ou aires
forestiére sont simplement reconduites.

Sur ces bases, on peut conclure que les sites identifiés ne font pas I'objet d'un
changement d’affectation par le projet de PACom. Par conséquent aucune mesure
particuliére n'est a prendre

extraits du PACom pour les sites commentés
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. Secteur exploité et/ou remis en état (état 2014)
Secteur exploitable
Secteur exploitable, mais grevé de contraintes
% Secteur exploitable, mais nécessitant la mise en oeuvre de mesures particuliéres
% Secteur exploitable, mais grevé de contraintes et nécessitant la mise en oeuvre de mesures particuliéres
. Secteur a exploitabilité non démontrée
/‘ Secteur a exploitabilité non démontrée et grevé de contraintes
. Secteur a exploitabilité non démontrée et nécessitant la mise en oeuvre de mesures particuliéres
m Secteur a exploitabilité non démontrée, grevé de contraintes et nécessitant la mise en oeuvre de mesures particuliéres
. Secteur non retenu suite a une évaluation technique
. Secteur 3 exclure

extrait PDCn, site d’extraction (Plan d’extration 1223-004 La Fouly)

A

N0/

projet de PACom et indication du périmétre du site d’extraction potentiel
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extrait carte PDCar correspondante

8.3 PRISE EN COMPTE DES GRAVIERES ET DECHARGES

De maniére générale, les projets de planification doivent prendre en compte la
présence de gisements inscrits dans le PDCar (Plan directeur des carriéres), ainsi que
la présence de décharges contrblées et/ou de site disponible inscrits dans le PSDC
(Plan sectoriel des décharges controlées) et le PGD (plan de gestion des déchets).

A Jorat-Menthue, nous relevons uniquement la présence d’un site d’extraction (PDCar)
dont la fiche descriptive est reproduite ci-aprés.

Plan directeur des carriéres (PDCar)
Fiche descriptive

Situation
Feuille topographique : 1223 - Echallens
Commune(s) : Jorat-Menthue*, Chapelle-sur-Moudon
Site n°: 1223-004
Lieu-dit : La Fouly
Altitude moyenne : 763 m
Description
Topographie : Butte topographique avec versant orienté nord.
Couverture : Principalement en zone agricole.
Géologie : Dépéts fluvio-glaciaires.
Hydrogéologie : En secteur Au de protection des eaux.
Disposition :
Qualité

Graviers et sables. Présence de graviers cimentés en partie supérieure.
Estimation des volumes

Epaisseur moyenne : 0-5 m
Epaisseur de la couverture : 2-4 m
Volume probable : 100'000 m?

Reconnaissances géologiques

Contraintes nature-paysage
Remise a ciel ouvert du cours d'eau et reconstitution de structures paysagéres (biotopes séchards et humides)
a étudier.
Tenir compte du réseau écologique cantonal (REC) : dans un territoire d'intérét biologique supérieur (TIBS).

Autres contraintes
Exploitabilité a préciser par sondages mécaniques.

Remarques

Analyse multicritéres

Qualité du gisement

Tourisme, détente

et loisirs Situation

Lecture du

/\ diagramme :
Patrimoine / Accessibilité Q
\\ \ Site favorable

Valeurs écologiques Aménagement du
et paysagéres territoire

Site défavorable
Protection des eaux

Fiche correspondante, extrait PDCar

A lintérieur de son périmétre, le PACom ne prévoit aucune zone a batir impactant
le site d’extraction potentiel (voir ci-contre, superposition du projet de PACom et du
périmétre étudié).

Concernant la zone a batir du site de I'émetteur, traitée par un plan de quartier, il
concerne un secteur non retenu suite a une évaluation technique.

Sur ces bases, on peut conclure a la conformité du PACom avec la prise en compte
des graviére et des décharges.
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8.4 CREATION ET MAINTIEN DU MILIEU BATI SELON ART. 1 AL.2B ETART.3 AL.3 LAT

Globalement, le maintien des indices existants et les possibilités de transformation
accrues des volumes existants contribuent @ permettre la possible valorisation des
constructions.

Des régles spécifiques favorisent la sauvegarde et la valorisation du noyau villageois
(aire de cour sur rue, protection des murs anciens, etc.). Pour faciliter 'accés a
I'information sur les batiments classés ou portés a l'inventaire, ces derniers figurent
sur le plan a titre indicatif et un article du réglement mentionne les dispositions légales
y relatives. Des regles spécifiques (toiture, percements en toiture et ouvertures en
facades) y sont associés pour une meilleure prise en compte de ce patrimoine bati
intéressant. La nouvelle définition des limites des constructions favorise la sauvegarde
des caractéristiques et la valorisation du noyau historique.

Sites construits a protéger

Villars-Tiercelin et Peney-le-Jorat sont inscrits & linventaire des sites construits
d’'importance régionale. Montaubion Chardonney, Sottens et Villars Mendraz comme
d'importance locale. Les fiches correspondantes sont figurées en ANNEXE 9.

La stricte délimitation de la zone & bétir au territoire urbanisé des localités en préservent
leurs silhouettes ainsi que les environnements non batis.

De nombreuses dispositions réglementaires viennent renforcer la qualité du patrimoine
et non bati du village. En particulier la création d'aires de cour, les zones de verdure
15 LAT A et la protection des murs anciens contribuent & préserver la substance
caractéristique du coeur du village.

————uﬂ-\‘__q’

f———/

Extrait Villars-Tiercelin, 2005 (importance régionale)

Montaubion- Il P

hardong

i .l]’

\

‘ 5200}

7 Y 4

extrait Montaubion-Chardonney, 1989, (imp.
locale)

u-Rentird

/ ‘LasSélitud

extrait Peney-le-Jorat, 1986 (imp, régionale)
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Remarque

En ANNEXE 10 du présent rapport le
plan de synthése de la localisation
des voies historiques selon leur
typologie (nationale, et régionale
ou locale), leur matérialisation ainsi
que les trois régions archéologiques
présentes sur le territoire.

- Zone centrale B

Murs & préserver
extrait projet de PACom, version enquéte publique

IVS

Quelles soient d'importance locales, régionales ou nationales, toutes les voies
historiques avec substance sont reportées sur le plan de PACom, a titre indicatif et
informatif, en particulier pour rendre attentif les propriétaires et les autorités lors de
travaux envisagés a proximité. Un article du réglement rappelle I'exigence du maintien
de ces tracés et de leur substance, en conformité a I'ordonnance fédérale y relative. La
révision du PACom n’a pas d’autre incidence sur ces objets.

Régions archéologiques

La commune comprend trois régions archéologiques qui sont toutes situées en zone
agricole ou en aire forestiére. Ces régions archéologiques, qui ne concernent ainsi pas
les zones a batir du PACom, sont figurées sur le plan a titre indicatif. Les exigences de
la loi y relative sont rappelées dans le reglement du PACom.

Monuments classés (MH), inscrits (INV) et recensement architectural
Les monuments historiques classés (MH) et non classés (INV) sont figurés sur les plans.

De nombreux objets d'intérét architectural sont recensés dans la commune, dont
I'antenne de I'émetteur a Sottens qui est en note 1 mais qui est hors périmétre du
PACom. De nombreuses autres constructions situées dans les villages anciens des
localités sont recensées en note 2 a 4, ce qui en fait une commune avec un riche
patrimoine bati.

Pour une visualisation de tous les batiments concernés, le recensement architectural
figure sur les plans a toutes les échelles de rendu. Des dispositions spécifiques du
reglement y font référence. Comme déja évoqué, elles ont pour objectif le maintien et
le renforcement des qualités architecturales déja présentes.

Jardins historiques

12 jardins historiques sont recensés selon l'inventaire ICOMOS sur la commune,
répartis sur toutes les localités:

= 3 a Sottens: parcelles 28, 1 et 157

2 a Villars-Mendraz: parcelles 5028 et 5141

3 a Montaubion-Chardonney: parcelles 117, 2085 et 2072
2 a Peney-le-Jorat: parcelles 3003 et 3036

2 a Villars-Tiercelin: Parcelles 6145 et 6031.

Lorsqu'ils sont situés dans les villages, ces jardins sont systématiquement affectés
en zone centrale 15 LAT B, a l'intérieure de laquelle sont prohibées toutes nouvelles
constructions pour I'habitation, ce qui leur confére une relative protection. Celle-ci se
voit largement renforcée grace a la mise en évidence des murs a préserver (ce qui
est souvent le cas en bordure des jardins comme pour les parcelles 2, 28, 157, 3003,
6145 et 6031) identifiés sur le plan et dont le maintien est exigé, ou encore grace aux
limites des constructions.

Le jardin présent sur la parcelle 28 & Sottens, libre de construction et en frange du
village, est affecté en zone agricole.

Enfin les jardins situés a I'extérieurs de I'urbanisation sont affectés en zone affectées
a des besoins publics superposés d'une aire inconstructible (cimetiéres).

On peut ainsi considérer que la protection de ces jardins est bien prise en compte par
le projet.
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8.5 DEVELOPPEMENT DE LA VIE SOCIALE ET DECENTRALISATION
SELON ART 1 AL.2C ETART. 3 AL.4 LAT

L'amélioration de la qualité du village contribue au développement de la vie sociale.
Par les possibilités accrues de transformation des volumes existants, le PACom prévoit
une densité raisonnable et favorise la mixité des fonctions, qui sont des conditions
propices a un enrichissement de la vie en communauté.

Le projet n'affecte pas de nouvelles zones a batir libres de construction et confirme
dans 'ensemble les zones existantes. Globalement, les terrains situés en zone a batir
sont largement occupés par des constructions.

8.6  GARANTIE DE LA DISPONIBILITE DES TERRAINS A BATIR
SELON ART 15 ET 15A LAT ET ART. 52 LATC

Au regard des exigences de I'art 52 LATC, nous avons examiné les parcelles en zone
a batir libres de construction. Sur la base des données a dispositions huit parcelles
actuellement libres de constructions ont été identifiées:

parcelle propriétaire affectation
= parcelle 63 privé zone centrale 15 LAT A
= parcelle 3017 la Commune zone centrale 15 LAT A
= parcelle 3255 privé zone centrale 15 LAT A
= parcelle 7021 privé zone centrale 15 LAT A
= parcelle 7002 privé zone centrale 15 LAT B
= parcelle 6002 privé zone centrale 15 LATA
= parcelle 6350 privé zone de trés faible densité 15 LAT
= parcelle 2083 la Commune zone centrale 15 LAT B

Hormis pour les parcelles communales pour lesquelles la démonstration de la
disponibilité des terrains n'est pas requise et pour les parcelles 7002 et 2083, pour
lesquelles un remaniement avec respectivement les parcelles 2111 et 2082 voisines
est en cours, ces parcelles sont identifiées sur le plan et un article correspondant
précise les conditions garantissant leur disponibilité, a savoir la réalisation d’au moins
80% des droits a batir dans un délai de 10 ans.

Les propriétaires de ces parcelles ont été approchés par la Municipalité et ont tous
manifesté leur intention de réaliser leurs droits @ moyen terme. Si les conditions
mentionnées dans le réglement (art. 108 du réglement du PACom: disponibilité des
terrains) devaient ne pas étre remplies, alors la Commune percevra une taxe en
application de I'art. 52 LATC.

Dautres parcelles en zone a batir selon art. 15 LAT sont libres de constructions.
Aucune de ces zones/secteurs n'octroie cependant de droits a batir ni ne permet des
constructions. Comme mentionné dans la fiche d'application "Disponibilité des terrains"
édité par la DGTL, "I'exigence de garantir la disponibilité des terrains s’applique a tous
les terrains qui ont vocation a étre construits".

Nous avons également examiné les parcelles partiellement construites sur lesquelles
figurent encore des capacités, en nous appuyant sur le bilan des réserves (voir chapitre
4). trois parcelles sont concernées en zone centrale 15 LAT A (33, 53 et 3045) et trois
en zone de trés faible densité (6050, 6101, 6177). Vu les relatifs faibles potentiels sur
ces parcelles, qu'il s'agit uniquement de confirmation des affectations actuelles sans
extension de zone et que d’'autres mesures d’'aménagements (zone de verdure ou
agricole) ne seraient que difficilement justifiables autrement que pour ce motif, il est
renoncé a exiger la garantie de la disponibilité pour ces parcelles.
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8.7 COMPENSATION DE LA PLUS-VALUE SELON ART. 5 LAT ETART. 64 A 70 LATC

La LATC prévoit que les terrains bénéficiant d'une plus-value en raison de mesures
d’aménagement soient taxés a la hauteur de 20 % de celle-ci. Sur la base des
parcelles identifiées par la commune, la DGTL se chargera d'effectuer une expertise
pour déterminer, cas échéant, le montant de la plus-value.

De maniére générale, on peut distinguer trois mesures d’'aménagements pouvant
engendrer une plus-value:

= augmentation des droits a batir par une augmentation de I'lUS

Les différentes zones donnant des droits a batir sont la zone centrale 15 LAT (A et B),
la zone de trés faible densité 15 LAT (A et B), la zone affectée a des besoins publics,
la zone d’activités économiques 15 LAT et la zone mixte 15 LAT. Concernant la zone
centrale 15 LAT , l'indice proposé correspond globalement & ceux en vigueur (voir
ANNEXE 1 pour démonstration). Il n'y a qu'a Peney-le-Jorat on 'on pourrait considérer
que lindice ait été légérement augmenté. Cette considération ne concernerait
cependant que les parcelles affectées en zone centrale 15 LAT A puisque dans la
zone centrale 15 LAT B sont interdites les nouvelles constructions pour I'habitation.
Dans la zone centrale 15 LAT B, la plus-value engendrée par le nouvel [US est ainsi
largement compensée par la moins-value engendrée par la limitation réglementaire
pour 'habitation, plus intéressante pour la valeur économique que les droits a batir
pour des activités. Concernant la zone d’habitation de trés faible densité 15 LAT,
aucune augmentation de l'indice n'est opérée. Enfin la zone d'activités économiques
15 LAT subit une augmentation des droits a béatir (de 2m*m? a 3m¥/m?). Les parcelles
6536 et 6537 (Villars-Tiercelin) sont concernées. La zone mixte, qui correspond a une
nouvelle zone a bétir, est traitée dans le chapitre «extension...» ci-apres.

= changement d’affectation (zone a batir > autre zone a batir) octroyant de
nouveaux droits a batir

Les parcelles communales 3037 et 3039 passent de la zone d'utilité publique a la zone

centrale 15 LAT, afin de leur octroyer une plus grande souplesse d'utilisation a I'avenir.

La parcelle 3037 abrite une salle communale, utilisée pour des taches publiques. I

n'existe pas d’autre situation analogue engendrant une potentielle plus-value.

= extension de la zone a bétir octroyant des droits a batir

Hormis certaines extensions de la zone a batir effectuées au profit de la zone de
verdure, n‘octroyant pas de droits, une seule extension de la zone a batir est effectuée,
pour pérenniser une activité aujourd’hui en zone agricole. Il s'agit de I'extension de la
parcelle 3003 pour laquelle 'emprise du batiment existant est affecté en zone mixte 15
LAT. L'extension est de 2364 m?.

D’autres ajustements de la zone a batir sont effectués, de moins de 400 m2 lls
concernent les parcelles 3233, 3124, 3323, 2111, 2001, 6047, 24, 30, 200, 17 et 339.
lls sont représentés spatialement et quantitativement au chapitre 3.16. La question
d’'une éventuelle taxation de ces ajustements est a établir par la DGTL.

En conclusion et sur la base de la présentation ci-dessus, charge ala DGTL de controler
ces éléments, cas échéant sur la base d’une expertise externe, afin de déterminer le
montant de la taxe due par les propriétaires concernés.

Selon les informations du site de I'Etat de Vaud, "Apres I'entrée en vigueur du plan
d’affectation, la DGTL notifiera une décision de taxation aux propriétaires concernés.
Puis, 90 jours aprés l'entrée en vigueur du permis de construire sur les parcelles
touchées par la mesure d’aménagement du territoire, la DGTL transmet une décision
de perception de la taxe aux propriétaires concernés”.
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8.8 MAINTIEN DES SOURCES D’APPROVISIONNEMENT SELON ART. 1 AL.2D LAT

Les changements d'affectation ayant une influence surla zone agricole sont quantitativement
en faveur de l'agriculture. Les conditions favorables au maintien et au développement
des exploitations agricoles sont assurées. La zone intermédiaire est affectée en zone
agricole, sans impacter le bilan des surfaces d'assolement (SDA) de maniére quantitative
(pérennisation). Comme au chapitre précédent 3.16 traitant de I'impact du projet sur la zone
a bétir, tous les changements d'affectations opérés ont été examinés sous I'angle des SDA.
La détermination de l'impact des changements d’affectation s'est basée sur le principe que
la couche cantonale (geoplanet, en fond de plan) ne peut pas étre corrigée au cas par cas
dans lattente d’'une révision généralisée de la couche. Il en résulte des "gains" ou des
"pertes" assez théoriques, qui ne tiennent pas forcément compte de la réalité du terrain.

Conformément aux exigences cantonales, les fichiers (dans le format informatique requis)
des gains escomptés en SDA ont été transmis a la DGTL durant 'examen préalable. Les
emprises sur les SDA de plus de 400 m? sont commentés dans la marge. Ci-aprés tous
les changements présentés de manieres exhaustive en plan et quantifiés aux échelles de
la parcelle, des localités et enfin de la commune.

Sottens

[1 gains potentiels sur les SDA 90'563 m?
—1 emprises sur les SDA 365 m?
—1 changements d’affectation sans incidence: non chiffré

Sottens : représentation des gains
de SA obtenus par le déclassement
de [lancienne zone industrielle de
I'émetteur

©

impact des changements d’affectation du PACom sur le bilan des surfaces d’assolement (fond de plan: © geoplanet 2021)
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Eeegsiet gl cse ailEcnsne Peney-le Jorat
construite. L'emprise constitue la

ains potentiels sur les SDA 16'708 m?
nouvelle zone mixte 15 LAT. 1 gansp
, . [1 -emprises surles SDA 2847 m?
Elle est faite sur des SDA de qualité
moindre (1) [ changements d’affectation sans incidence: non chiffré

impact des changements d’affectation du PACom sur le bilan des surfaces d’assolement (fond de plan: © geoplanet 2021)
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Villars-Tiercelin

[1 gains potentiels sur les SDA 14651 m?
[ emprises surles SDA 100 m?
—1 changements d'affectation sans incidence: non chiffré

SDA agricole ou équivalente, qualité Il

[ ] Zoneintermédiaire, qualité Il

impact des changements d’affectation du PACom sur le bilan des surfaces d’assolement (fond de plan: © geoplanet 2021)
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Villars Mendraz

[ gains potentiels sur les SDA 12'782 m?
[ emprises surles SDA 0m?
[ changements d’affectation sans incidence: non chiffré

SDA agricole ou équivalente, qualité |

SDA agricole ou équivalente, qualité Il

5020

impact des changements d’affectation du PACom sur le bilan des surfaces d’assolement (fond de plan: © geoplanet 2021)
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Montaubion-Chardonney

[1 gains potentiels sur les SDA 5706 m?
[ emprises surles SDA 173 m?

—1 changement d’affectation sans incidence: non chiffré

] spa agricole ou équivalente, qualité |

o

L1  SDAagricole ou équivalente, qualité Il

L'affectation en zone agricole d’une
portion de la parcelle 2182 ne
permet pas de dégager une surface

agricole de plus de 1 hectare (voir ci-
contre), pré-requis pour considérer
le secteur comme un gain de SDA.

.......................... byt

impact des changements d’affectation du PACom sur le bilan des SDA (fond de plan: © geoplanet 2021)

Bilan général pour Jorat-Menthue

[1 gains théoriques sur les SDA 145'158 m?
[1 emprises théoriques sur les SDA 3484 m?
1  changements d'affectation sans incidence: non chiffré

D Bilan général 141°678 m?

Avec 14 hectares de gains potentiels sur les SDA, I'effort de mise en conformité au
cadre Iégal et la récupération des surfaces d’assolement est trés important. Le projet
de PACom participe sensiblement a la préservation des terres agricoles.
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8.9  COORDINATION ENTRE LES MESURES D’AMENAGEMENT ET LE FONCIER
SELON ART. 55 LATC

La préoccupation des faisabilités et ajustements fonciers a été présente tout au long
du projet de PACom, et plus particuliérement pour les secteurs suivants:

= Sottens: adaptations des zones d’affectation au parcellaire en frange du village >
parcelles 200, 30, 24, 339, 340, 15 et 17.

Les quatres ldémarches foncieres = Peney-le-Jorat: adaptations des zones d’affectation au parcellaire en frange du
(puce 3 et 4 ci-contre) sont en cours. village > parcelles 3126, 3323, 3124 et 3233.

'Le's CO”VG”“'O’?S JLEEIES SIS« Montaubion-Chardonney:  Regroupement des parcelles 2111 et 7002 et
Jointes transmises au Canton lors regroupement des parcelles 2083 et 2082
de 'approbation du plan. .

Villars-Tiercelin: I'acces a la propriété sur la parcelle 6050 empiéte sur une petite
portion de la parcelle 6047, en zone agricole, ce qui n’est pas satisfaisant. La
structure fonciére de I'ensemble formé des parcelles 6033 a 6036 va subir une
réorganisation pour permettre le développement du péle public (voir chapitre 3.4
en page 21).

" 60 S e Y g o
démarche fonciére schéma de la procédure fonciére en cours pour solutionner I'accés a la parcelle 6050

—— nouvelle limite
//  abrogation limite
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8.10 INFORMATION ET PARTICIPATION DE LA POPULATION
SELON ART. 4 LAT, ART. 28 LATC ET ART. 4 RLATC

La population a été informée de l'intention de révision du PACom lors de la création
de la zone réservée, pour laquelle un avis aux propriétaires a été publié dans la feuille
des avis officiels (FAO) le 17 juin 2016. Le projet de zone réservée a ensuite fait I'objet
d’'une présentation devant le Conseil communal du 4 décembre 2017.

Des esquisses de projet du PACom ont ensuite été présentées a la commission
d’'urbanisme.

Le 14 septembre 2020 a eu lieu une séance d'information publique pour informer la
population sur les grands objectifs de la révision du PACom. Certains propriétaires
directement concernés, notamment pour la question de la disponibilité juridique des
terrains) ont été personnellement approchés durant I'élaboration du projet.

Deux séances de présentation publique du projet ont eu lieu les 9 et 10 novembre
2022, dont les documents projetés et affichés (présentation plans, cahier comparatif
par rapport a la situation en vigueur) ont été déposé sur le site internet communal pour
une parfaite information et transparence.

La Municipalité et le mandataire ont rencontrés de nombreux propriétaires tout au long
du processus mais en particulier suite a la présentation du projet.

Le projet est ensuite soumis a I'enquéte publique, enquéte durant laquelle le projet est
accessible au greffe.

Des présentations publiques du projet ont été effecutées tant lors de I'enquéte publique
que de I'enquéte publique complémentaire.

8.11 PRISE EN COMPTE DE LA PLANIFICATION ENERGETIQUE TERRITORIALE
SELON ART. 16A LVLENE ET ART. 46 A RLVLENE

La planification énergétique territoriale a été introduite dans la révision de la loi vau-
doise sur I'énergie (LVLEne) entrée en vigueur au 1er juillet 2014. Elle consiste a
traduire dans les plans d’aménagement du territoire les objectifs énergétiques que se
sont fixés les collectivités.

Cette exigence concerne actuellement uniquement les plans directeurs.

% JORAT-MENTHUE

Avis aux propriétaires

l_dn Municipalité fait part de son intention d'élablir une zone réservée selon
l'art 46 de la Loi sur I'aménagement du territoire et des constructions du 4
dé;emhm 1985 (LATC), sur les zones & bitir habitation et mixLe et de la mettce
al enquéte prochainement, dans le but de procéder ensuite A une révision de son
l?l&ln général d'affectation (PGA) afin d'étre conforme 2 1a Loi fédérule sur
I'aménagement du territoire et aux directives cantonales en la matidre.

Dans ljinlmjwu"c chavant la mise a lenquéte d'une Zone réservée, les intéressés
(propridtaires ou promoteurs) — sont pri€s de prendre contaet avee la
Municipalité, celle-ci se réservant le droit de faire application de I'art. 77 de la
loi sur laménagement du territoire et les comstructions' (LATC), du
4 décembre 1985 pour refuser tout projet de construetion qui serait contraire
aux planifications envisagées mais non encore soumises A l'enquéte.

Cet avis délie la Municipalité des obligations découlant de l'article 78 LATC.
En aucune prétention «'i pour des projets établis selon
les regles actuelles ne sera prise en considération par J'autoritg,

238615 La Municipalité

extrait FAO du 17 juin 2016
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812 COHERENCE AVEC LE PLAN DIRECTEUR COMMUNAL

Les anciennes localités ne disposent pas de planification directrice communale.

813 COHERENCE AVEC LA PLANIFICATION DIRECTRICE REGIONALE

Le Plan Directeur Régional (PDR) du Gros-de-Vaud a été approuvé par le Conseil
d’Etatenavril 2017. Il constitue le lien entre la planification cantonale et les planifications
communales.

Les stratégies du PDR sont calquées sur celles du PDCn, soit:

stratégie pour I'habitat

stratégie pour 'emploi

stratégie pour la mobilité et les transports
stratégie pour I'environnement vert et le paysage
stratégie pour I'environnement gris

stratégie pour les surfaces d’assolement
stratégie pour le tourisme et les loisirs

stratégie pour les ressources énergétiques.

TomTmooOw>>

Elles sont déclinées en lignes d'action correspondantes, puis en mesures
opérationnelles. Nous reprenons ci-apres dans les cadres grisés les lignes d’action
(en gras) et les mesures (en non gras) prises en compte par le projet de PACom.

ligne d’action B.b maintenir une mixité habitat-travail dans les villages et
développer le tissu socioéconomique local et régional / Mesure B.b2 adapter
I'affectation et la réglementation afin de favoriser I'intégration de I'artisanat et de la
petite industrie dans les zones adaptées.

> La destination de la zone centrale (art. 11 du réglement du PACom) contribue
explicitement a cette mixité. L'extension de la zone a batir sur la parcelle 3003 vise au
maintien de I'activité existante.

ligne d’action B.c veiller au maintien d’'un secteur primaire dynamique
(agriculture et sylviculture) qui fagonne Iidentité paysagére, culturelle et
économique de la région / Mesure B.c1 agir en faveur du maintien des activités
agricoles et sylvicoles, notamment par la promotion et la valorisation de la production,
ainsi que le développement des infrastructures nécessaires dans le respect du cadre
légal existant.

> La réduction de la zone a bétir au profit de la zone agricole y participe.

ligne d’action D.a maintenir le paysage ouvert des grandes unités agricoles
identitaires du Gros-de-Vaud / Mesure D.a1 concevoir les nouveaux PGA de
maniére a préserver le paysage ouvert des grandes entités agricoles, notamment en
prévoyant des zones agricoles protégées / Mesure D.a2 minimiser I'impact sur les
entités agricoles des nouvelles installations ou constructions qui ne peuvent trouver
une autre implantation et les localiser si possible a proximité des constructions par une
implantation respectant au maximum le paysage.

> Bien que la zone agricole protégée n'ait pas été une option retenue, le principe
de regroupement préconisé pour les constructions de la zone agricole participe au
maintien des grandes entités ouvertes. La réduction de la zone a batir favorise en
outre la compacité des villages.
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Périmetre du Gros de Vaud
Limites communales
500 m arréts TP (CFF, LEB, ligne 60 TL)

Urbanisation

IMNS [ Foréts et cordons boisés

:: Stratégie pour I’habitat et I'emploi

% Densifier le tissu bati a lintérieur des périmétres de centre (A.a)
@ Définir un coeur de localité (A.c1)
G ler et contenir le développ de |'urbanisation (A.c2)
o ir la compacité et des limites ites des villages (D.e1)
. Maintenir et développer les services (A.b)

Péles emplois

a8 2 D¢

pole économique cantonal (B.a2)

sites existants a hierarchiser / a prioriser / & développer (B.a2)

o
\ !L|a rs- A= | —] Renforcer l'offre en TP sur les axes forts (C.a1)
‘Mendraz - - ; B Evaluer l'opportunité et le cas échéant étudier le développement de lignes de bus
& Pngent dans les centres régionaux (C.a2)
:-'I ':‘m BEEET]  Parc+Rail / Parc+covoiturage a développer (C.b1)
i g Parc+Rail / Parc+covoiturage a créer (Cb1)
ann Améliorer la jonction de Cossonay et Iéchangeur de Villars-Ste-Croix (C.d1)

— Projets routiers a étudier (C.d3, C.d4, C.d5, C.d6)

Stratégie pour I'environnement vert et le paysage
] Préserver la valeur biologique des cours d'eau (Venoge, Talent, Menthue) (D.f3)

A Pérenniser, revitaliser voire rétablir les liaisons biologiques (D.f1)
e * Assainir dans la mesure du possible les conflits entre trafic et liaisons biologiques (
. \\\\\ Pérenniser, revitaliser voire rétablir les territoires d'intérét biologique (D.f1)

3

ouvert des

unités agricoles (D.a1, D.a2)

extrait PDR, carte des mesures, version finale du 3 décembre 2015
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ligne d’action D.b protéger les sites archéologiques et les ensembles batis
inventoriés ainsi que les constructions qui présentent un intérét architectural,
paysager, historique ou culturel / Mesure D.b1 lors des révisions des PGA, étoffer les
regles en vue de la protection des ensembles batis anciens et effectuer une pesée des
intéréts entre les objectifs de densification du PDR et la préservation des espaces assurant
la mise en valeur ou la mise en cohérence des sites construits et batiments d'importance.

> La protection et la mise en valeur de ces sites et ensembles batis sont pris en compte
dans le PACom (plan et reglement).

ligne d’action D.b (idem) /Mesure D.b2 tous les projets nécessitant des terrassements
situés dans une région archéologique, ainsi que les impacts au sol de plus de
5000 m? doivent faire I'objet d’'une autorisation de la Section d’archéologie Cantonale
qui déterminera la maniére la plus adaptée de concilier sauvegarde du patrimoine
archéologique et réalisation du projet.

> Cette exigence est reprise par le projet, en plan et en réglementation.

ligne d’action D.c accorder au paysage et a la nature une importance de premier
ordre en tant que support de la qualité de vie et du développement agricole,
forestier et touristique. / Mesure D.c1 traiter les transitions entre les espaces batis
et non batis (zone agricole ou forét) dans I'objectif d'augmenter leur qualité aussi bien
paysageére qu'écologique.

> La zone de verdure assure cette transition et rempli notamment cet objectif.

ligne d’action D.c (idem) / Mesure D.c3 avec I'association "Jorat, une terre a vivre
au quotidien", collaborer a I'étude visant a la réalisation d’un Parc Naturel Périurbain
(PNP) dans les foréts du Jorat.

> Jorat-Menthue collabore a cette étude (indépendamment du PACom).

ligne d’action D.d mettre en valeur les échappées transversales assurant un lien
périmétre du District du Gros-de-Vaud  PAySager entre Jura et Préalpes. / Mesure D.e1 préserver la compacité de I'habitat a
lintérieur des villages et maintenir des limites claires et lisibles au périmétre urbanisé,

Euunnnd limites communales dans I'esprit du paysage traditionnel.

[II[IIlll - échappées transversales > Le principe de regroupement des constructions en zone agricole contribue
partiellement a cet objectif.

ligne d’action D.e maintenir les entités villageoises lisibles en préservant
I'espace ouvert alentour/ Mesure D.e1 préserver la compacité de 'habitat a 'intérieur
des villages et maintenir des limites claires et lisibles au périmétre urbanisé, dans
I'esprit du paysage traditionnel.

> La réduction de la zone a bétir en frange des villages y participe.

ligne d’action D.f promouvoir la diversité biologique en lien avec I'armature vert-
bleu/ Mesure D.f1 pérenniser, revitaliser, voire rétablir des territoires d’intérét biologique
extrait PDR, ligne d’action D.d, version finale et des liaisons biologiques d'intérét local et régional (selon le REC-VD), en intégrant ces
du 3 décembre 2015 éléments dans la planification communale / Mesure D.f3 préserver la valeur biologique
des cours d’eau emblématiques de la région (Venoge, Talent et Menthue).

> voir chapitre 8.1
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ligne d’action F.a préserver la fonction agricole du Gros-de-Vaud compte tenu
de la qualité de terres favorables a I’exploitation agricole./ Mesure F.a1 affecter
les surfaces dézonées lors des révisions des PGA (mesure A12 du PDCn) a un pot-
commun régional destiné a la compensation des pertes de SDA par reconversion.

> voir chapitre 8.6

ligne d’action G.a développer et promouvoir une offre d’activités touristiques,
culturelles et de loisirs complémentaire a celle proposée dans les centres urbains
et en relation avec les vocations du Gros-de-Vaud./ Mesure G.a1 promouvoir les
activités touristiques et culturelles (manifestations, événements) en milieu rural en
coordination avec tous les acteurs concernés.

> I'exclusion du périmétre du PACom du péle culturel et administratif (@ Sottens,
musée du cadratin) et la réalisation d’'un plan d’affectation connexe y contribue.

8.14 COHERENCE AVEC LE PLAN DIRECTEUR CANTONAL

Les lignes directrices du Plan directeur cantonal (adaptation 4) approuvé par la
Confédération ont été prises en compte. Vu les répétions thématiques avec le PDRn
et sans répéter les éléments du projet de PACom qui en tienne compte énoncés au
chapitre précédent, nous pouvons lister les lignes d’actions et mesure suivantes:

Ligne d’action A1: localiser 'urbanisation dans les centres

= Mesure A11: Zones d’habitation et mixtes

> Le projet doit étre considéré comme conforme (>voir chapitre 4)
= Mesures A13: mesures fonciéres

> voir chapitre 8.7

= Mesure A25: Politique de stationnement et de mobilité

> Le projet est conforme aux normes VSS en vigueur.

= Mesure A32: Nuisances sonores

> Les degrés de sensibilité sont fixés pour chaques zones, conformément aux
destinations de celles-ci.

Ligne d’action B3: Stimuler la construction de quartiers attractifs
= Mesure B33: Affectation mixte
> La zone centrale répond en particulier a cet objectif de mixité.

Ligne d’action C1: Valoriser le patrimoine culturel
= Mesure C11: Patrimoine culturel et développement régional

> La projet de PACom prend en compte les différents inventaires (recensement
architectural, régions archéologiques, jardins ICOMOS, cours d’eau, REC, etc.) y
relatifs.

= Mesure C12: Enjeux paysagers cantonaux

> La projet de PACom prend partiellement en compte de ces enjeux (voir conformité
au PDR chapitre précédent, ligne d’action D.)
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= Mesure C21: Constructions et installations dignes de protection
> Le projet doit étre considéré comme conforme (voir chapitre 4)

Ligne d’action E1: Valoriser le patrimoine naturel

= Mesure E11: Patrimoine naturel et développement régional
> voir chapitre 8.1

= Mesure E12: Parcs régionaux et autres parcs

>voir chapitre 8.1

= Mesure E13: Dangers naturels gravitaires
voir chapitre 7.3 et ANNEXE 7

Ligne d’action E2: Mettre en réseaux les sites favorables a la diversité
= Mesure E22: Réseau écologique cantonal (REC)
> voir chapitre 8.1

= Mesure E24: Espace réservé aux eaux
> voir chapitre 3.11

Ligne d’action F1: Préserver les terres agricoles

= Mesure F12: Surfaces d’assolements
> voir chapitre 8.6

9. CONCLUSION

Sur la base de ce qui précede, on peut donc conclure a la conformité des dispositions
du Plan d’affectation communal avec les exigences légales en aménagement du
territoire, avec les différents instruments de planification Iégalisés de la commune de
Jorat-Menthue ainsi qu’avec les intentions générales d’'aménagement de la région.

Yverdon-les-Bains, le 19 décembre 2023

ALAIN BRIQUE
GEOGRAPHE - URBANISTE
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10. GLOSSAIRE

A11

ARE
COS
CuS
DGE
DGTL
FAO
FM+A
ICOMOS
M

IMNS

lUS

VS

LAT
LATC
LRou
MADR
MPPA
NORMAT
OAT
PA
PACom
PDCn
PGA
PLC
PPA
PQ

RLATC

SDA
SDT
SPd
STd
TIBP

VSS
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Mesure du plan directeur cantonal sur le dimensionnement des zones
a bétir d’habitation et mixtes

Office fédéral du développement territorial

Coefficient d’occupation du sol

Coefficient d'utilisation du sol

Direction générale de 'environnement

Direction générale du territoire et du logement (ancien SDT)
Feuille des avis officiels

Fischer Montavon + Associés, architectes-urbanistes SA
Conseil international des monuments et des sites

Indice de masse

Inventaire cantonal des monuments naturels et des sites (IMNS)
Indice d'utilisation du sol

Inventaire fédéral des voies de communication historiques de la
Suisse

Loi sur 'aménagement du territoire

Loi sur 'aménagement du territoire et les constructions

Loi sur les routes

Méthode automatique de détermination des réserves
Modification du plan partiel d’affectation

Normalisation des données de 'aménagement du territoire (directive)
Ordonnance sur 'aménagement du territoire

Plan d'affectation

Plan d’affectation communal

Plan directeur cantonal

Plan générale d'affectation

Plan de limites des constructions

Plan partiel d’affectation

Plan de quartier

Reéglement d’application de la Loi sur 'aménagement du territoire et
les constructions

Surfaces d'assolement

Service du développement territorial (aujourd’hui DGTL)

Surface de plancher déterninante

Surface de terrain déterminante

Territoires d’intérét biologique prioritaire

Normes de I'Association suisse des professionnels de la route et
des transports
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11. ANNEXES

ANNEXE 1:

ANNEXE 2:

ANNEXE 3:

ANNEXE 4:

ANNEXE 5:

ANNEXE 6:

ANNEXE 7:

ANNEXE 8:

ANNEXE 9:

ANNEXE 10:

Détermination des droits a bétir selon la réglementation en vigueur
et selon le projet, document FM+A, mars 2021

Bilan des capacités d'accueil selon PGA en vigueur, mars 2021
Territoire urbanisé validé par la DGTL, mai 2019

Plans de constatation de natures forestiére effecutées en mars
2018, 1:1000, NPPR, avril 2021

Dossier sur la procédure:

5a. avis préliminaire du 18 juillet 2019

5b. pv de la séance de coordination, 14 octobre 2019

5c. rapport d’examen préalable, 23 décembre 2021

5d. pv séance faisant suite a examen préalable, 22 mai 2022

5e. rapport d'examen préalable complémentaire, 16 février 2023
5f. note présentant les modifications du projet suite a I'enquéte
publique, version examen préalable post-enquéte, 1 septembre 2023
5g. rapport d'examen post-enquéte, 30 novembre 2023

Plan de détermination de I'espace réservé aux eaux, ensemble du
territoire communal, NPPR, mars 2021

Intégration des dangers naturels dans le plan d'affectation
communal, note technique, NPPR, mars 2022

Annexes au questionnaire examen préliminaire, theme biodiversité,
@ geoplanet et compilation FM+A, mai 2019

Fiches des inventaires des sites construits des différentes
localités, 1986 a 2005

Cartographie des régions archéologiques et voies de
communication IVS @ geoplanet (synthese FM+A, 2019)

Les annexes sont présentées dans un dossier séparé
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